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Die IHS Nr. 3 GmbH (,Emittentin“) hat am 1. Oktober 2020 (,Begebungstag®) die Ausgabe von bis zu
500 untereinander gleichberechtigten Inhaberteilschuldverschreibungen im Nennbetrag von je
EUR 100.000,00 (,Nennbetrag®), mithin im Gesamtnennbetrag von bis zu EUR 50 Mio. (,Gesamt-
nennbetrag®) beschlossen. Zum Datum dieses Prospekts sind davon 130 Inhaberteilschuldverschrei-
bungen im Gesamtnennbetrag von EUR 13 Mio. begeben (,Anleihe®).

Die Inhaberteilschuldverschreibungen verbriefen das Recht auf Rickzahlung des Nennbetrags am
Ende der Laufzeit sowie auf Verzinsung mit einem ,Zinssatz 1“ von 0,75 % p.a. und unter bestimmten
Bedingungen mit einem ,Zinssatz 2 von weiteren 2,0 % p.a., wobei die Zinsen grundsatzlich jeweils am
30. April und am 31. Oktober eines jeden Kalenderjahres (jeweils ein ,Zinszahlungstag®) fallig werden
sowie unter bestimmten Bedingungen mit einem ,Zinssatz 3%, dessen Hohe sich nach dem maligebli-
chen, unter den Schuldverschreibungsglaubigern zu verteilenden Gewinnanteil aus dem Gesamtgewinn
der Emittentin bestimmt, wobei die Zinsen aus diesem Zinssatz 3 grundséatzlich jeweils an jedem zwei-
ten Zinszahlungstag (31. Oktober) fallig werden. Hohe und Falligkeit der Zinszahlungen sind aber davon
abhangig, dass die Emittentin am jeweiligen Falligkeitstag tber ausreichend wahrend der Laufzeit der
Anleihe generierte Ertrage und andere Liquiditat verfligt und diese Mittel nicht fir eine Fortfihrung des
Unternehmens unabdingbar sind. Liegen diese Voraussetzungen am jeweiligen Zinszahlungstag nicht
vor, kdnnen die mit dem Zinssatz 1 berechneten Zinsen maximal bis zur Rickzahlung der Anleihe ge-
stundet werden. Der Anspruch auf Verzinsung mit dem Zinssatz 2 und dem Zinssatz 3 entfallt fir die
jeweilige Zinsperiode ersatzlos.

Die Laufzeit der Inhaberteilschuldverschreibungen endet mit Ablauf des 31. Oktober 2035 (,regulédres
Laufzeitende®). Die Emittentin ist berechtigt, alle ausstehenden Teilschuldverschreibungen mit einer
Frist von 30 Kalendertagen zum Ende eines Kalenderquartals (,vorzeitiges Laufzeitende®) vorzeitig
zu kundigen. Der Ausstehende Nennbetrag der Inhaberteilschuldverschreibungen ist am Laufzeitende
zurlickzuzahlen. Der Riickzahlungsbetrag kann ggf. um die wahrend der Laufzeit der Anleihe gezahlten
Zinsbetrage reduziert werden. Die Anrechnung der wahrend der Laufzeit gezahlten Zinsen auf den



Ruckzahlungsbetrag findet statt, wenn und soweit am Falligkeitstag der Riickzahlung (A) die noch vor-
handenen wahrend der Laufzeit der Anleihe generierte Ertrage und andere Liquiditat zuziiglich (B) des
Gegenwerts aller von der Emittentin sonst gehaltenen frei handelbaren bzw. sofort kiindbaren oder
rickgebbaren Wertpapiere und Investmentanteile und anderen Anlagen der Emittentin nicht zur Zah-
lung des Riickzahlungsbetrags auf alle am Falligkeitstag noch ausstehenden Inhaberteilschuldver-
schreibungen ausreichen.

Die Inhaberteilschuldverschreibungen begrinden direkte, unbedingte, nicht nachrangige und besicherte
Verbindlichkeiten der Emittentin, die mit allen anderen gegenwartigen und zukiinftigen gleichrangig be-
sicherten und nicht nachrangigen Verbindlichkeiten der Emittentin, untereinander gleichrangig sind, mit
Ausnahme solcher Verbindlichkeiten, die tber einen gesetzlichen Vorrang verfligen. Sie gewahren aus-
schliel3lich auf schuldrechtlicher Grundlage Glaubigerrechte, jedoch keine Gesellschafterrechte an der
Emittentin, insbesondere keine Teilnahme-, Mitwirkungs- oder Stimmrechte in einer Gesellschafterver-
sammlung der Emittentin. Den Glaubigern steht kein Recht zur Einflussnahme auf die Geschaftsfiihrung
der Emittentin zu. Die Besicherung der Inhaberteilschuldverschreibungen erfolgt durch Verpfandungen
samtlicher Anteile an der Emittentin (,Sicherheiten®) an einen Sicherheitentreuhander.

Die Emittentin ist verpflichtet, Mitteilungen nach § 11 der Anleihebedingungen unverziglich auf ihrer
Internetseite (www.ihs3.eu) ! zu veréffentlichen.

Die Zulassung der Inhaberteilschuldverschreibungen zum Handel im regulierten Markt der Borse Lu-
xemburg, der ein regulierter Markt im Sinne der Richtlinie 2014/65/EU des Europaischen Parlaments
und des Rates vom 15. Mai 2014 Gber Markte flr Finanzinstrumente ist, soll auf Basis des vorliegenden
Prospekts beantragt werden.

Dieses Dokument (,Prospekt®) ist ein Prospekt und einziges Dokument im Sinne des Artikel 6 Absatz 3
Unterabsatz 1 Alternative 1 der VERORDNUNG (EU)2017/1129 DES EUROPAISCHEN
PARLAMENTS UND DES RATES vom 14. Juni 2017 Uber den Prospekt, der beim 6ffentlichen Angebot
von Wertpapieren oder bei deren Zulassung zum Handel an einem geregelten Markt zu verdffentlichen
ist und zur Aufhebung der Richtlinie 2003/71/EG (,Prospektverordnung®), der zum Zwecke der Zulas-
sung von 130 bestehenden Inhaberteilschuldverschreibungen der IHS Nr. 3 GmbH zum Handel im re-
gulierten Markt der Borse Luxemburg erstellt wurde.

Der Prospekt wurde von der Luxemburgischen Finanzmarktaufsichtsbehérde (Commission de Sur-
veillance du Secteur Financier - ,CSSF*) als zustandige Behorde gemal der Prospektverordnung ge-
billigt. Die CSSF billigt diesen Prospekt nur beztglich der Standards der Vollstandigkeit, Verstandlichkeit
und Kohéarenz gemaf der Prospektverordnung. Eine solche Billigung sollte nicht als eine Beflrwortung
der Emittentin, die Gegenstand dieses Prospekts ist, erachtet werden. Eine solche Billigung sollte auch
nicht als Bestatigung der Qualitat der Wertpapiere, die Gegenstand dieses Prospektes sind, erachtet

1 Die Angaben auf der Webseite sind nicht Teil des Prospekts, sofern diese nicht mittels Verweises in den Prospekt aufgenom-
men wurden. Die Angaben auf der Webseite wurden nicht von der zustéandigen Behorde gepriift oder gebilligt.



werden. Anleger sollten ihre eigene Bewertung der Eignung dieser Wertpapiere flr die Anlage vorneh-
men. Der gebilligte Prospekt kann auf der Internetseite der Emittentin (www.ihs3.eu) 2 und der Bérse
Luxemburg (www.bourse.lu) eingesehen und heruntergeladen werden.

Die Inhaber-Inhaberteilschuldverschreibungen sind nicht und werden nichtim Rahmen dieses Angebots
gem. dem United States Securities Act von 1933 in der jeweils geltenden Fassung (,US Securities
Act®) registriert und dirfen innerhalb der Vereinigten Staaten von Amerika oder an oder fiir Rechnung
oder zugunsten einer U.S.-Person (wie in Regulation S unter dem US Securities Act definiert) weder
angeboten noch verkauft werden, es sei denn, dies erfolgt gemal einer Befreiung von den Registrie-
rungspflichten der US Securities Act.

Jegliche Internetseiten, die in diesem Prospekt genannt werden, dienen ausschlief3lich Informations-
zwecken und sind nicht Bestandteil dieses Prospektes. Auf diesen enthaltene Informationen, sind nicht
von der CSSF gepruft oder gebilligt.

2 Die Angaben auf der Webseite sind nicht Teil des Prospekts, sofern diese nicht mittels Verweises in den Prospekt aufgenom-
men wurden. Die Angaben auf der Webseite wurden nicht von der zustéandigen Behoérde geprift oder gebilligt.
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1. RISIKOFAKTOREN

Anleger sollten bei der Entscheidung Uber den Kauf der Inhaberteilschuldverschreibungen der
IHS Nr. 3 GmbH mit Sitz in Grinwald, Landkreis Minchen (,Gesellschaft‘) die nachfolgenden Risiko-
faktoren, verbunden mit den anderen in diesem Prospekt enthaltenen Informationen, sorgfaltig lesen
und berlcksichtigen. Der Kurs der Inhaberteilschuldverschreibungen der Gesellschaft konnte aufgrund
jedes dieser Risiken erheblich fallen, Zinszahlungen kdnnten ausfallen und Anleger kénnten ihr inves-
tiertes Kapital teilweise oder sogar ganz verlieren. Nachstehend sind die fir die Emittentin wesentlichen
Risiken und die wesentlichen Risiken im Zusammenhang mit den angebotenen Wertpapieren beschrie-
ben. Weitere Risiken und Unsicherheiten, die der Gesellschaft gegenwartig nicht bekannt sind, kdnnten
den Geschéftsbetrieb der Emittentin ebenfalls beeintrachtigen und kénnten die Fahigkeit der Emittentin,
ihren sich aus den Wertpapieren ergebenden Verpflichtungen nachzukommen, beeinflussen. In jeder
Kategorie werden die gemal der Bewertung der Emittentin wesentlichsten Risiken, unter Beriicksichti-
gung der negativen Auswirkungen auf die Emittentin und der Wahrscheinlichkeit ihres Eintretens, zuerst
angefihrt. Gleichzeitig beruhen die Auswahl und der Inhalt der Risikofaktoren auf Annahmen, die sich
nachtraglich als falsch erweisen kénnen.

1. Risiken in Bezug auf die Beteiligung an einem Spezial-AlF

a) Es besteht das Risiko, dass die Glaubiger der prospektgegenstandlichen Anleihe keine
Rendite auf ihr eingesetztes Kapital erhalten, oder, im schlimmsten Fall, auch ihren Riick-
zahlungsanspruch aus der Anleihe nicht durchsetzen kénnen, also ihr eingesetztes Ka-
pital verlieren, wenn die Emittentin aus dem Offenen Spezial-Alternative Investment
Fonds ,,Performance Stabil 3%, in den sie ihrerseits investiert hat, keine Ertragsausschiit-
tungen erhilt oder gar das eingesetzte Kapital verliert.

Die Emittentin verfugt Uber begrenzte Ressourcen. Ihr Vermdgen beschrankt sich im Wesentlichen auf
die Mittel aus der prospektgegenstandlichen Anleihe, die sie in Anteile an dem Offenen Spezial-Alter-
native Investment Fonds ,Performance Stabil 3“ (,Spezial-AlF*) investiert hat, welcher seinerseits in
von Immobilien-Objektgesellschaften ausgegebene Anleihen (,Objektanleihen®) investiert. Diese Ob-
jektgesellschaften erwerben jeweils eine vermietete oder zu vermietende Gewerbeimmobilie (z.B. La-
gerhallen und sonstige Gebaude fiir den Logistikbedarf, Laden, Blirogebaude), teilweise mit geringen
Wohnanteil, und halten diese im Bestand, um laufende Mietertrage zu erzielen. In Einzelfallen sind zu-
kunftig Direktinvestments der Emittentin in Objektanleihen ohne Zwischenschaltung des Fonds maglich.

Bei der Investition der Emittentin in einen Spezial-AlF handelt es sich um ein unternehmerisches Enga-
gement, dessen wirtschaftliches Ergebnis von einer Vielzahl nicht vorhersehbarer und auch nicht be-
einflussbarer Faktoren abhangt. Die Emittentin investiert die Gelder aus der prospektgegenstandlichen
Anleihe also mit vollem unternehmerischen Risiko. Die Beteiligung an einem Spezial-AlF bietet weder
eine garantierte oder feste Verzinsung, noch eine feststehende Rickzahlung des eingesetzten Kapitals
zu einem festen Zeitpunkt oder in einer bestimmten Hohe. Es kann zum Totalverlust des eingesetzten
Kapitals sowie ggf. sonstiger Anspriiche der Emittentin gegenltiber der Fondsverwaltungsgesellschaft
kommen.



Erhalt die Emittentin keine Ertrdge aus dem Spezial-AlF oder verliert sie gar das eingesetzte Kapital,
wird sie nicht in der Lage sein, ihre Verpflichtungen gegeniiber den Inhabern der prospektgegenstand-
lichen Anleihe zu erflllen. Zins- und ggf. auch Riickzahlungsanspriche der Anleiheglaubiger reduzieren
sich nach Maligabe der Anleihebedingungen. Im ungtinstigsten Fall kbnnen auch die reduzierten An-
spriiche nicht erflillt werden. Die Anleiheglaubiger haben dann lediglich die Méglichkeit, das als Sicher-
heit zugunsten eines Sicherheitentreuhanders bestellte Pfandrecht an den Anteilen der Emittentin in
Anspruch zu nehmen. Es ist jedoch fraglich, ob sich die Anteile an der Emittentin in einer solchen Situ-
ation erfolgreich verwerten lassen.

Es besteht daher das Risiko, dass die Anleiheglaubiger keine Rendite auf ihr eingesetztes Kapital er-
halten, oder, im schlimmsten Fall, auch ihren Riickzahlungsanspruch aus der Anleihe nicht durchsetzen
kénnen, also ihr eingesetztes Kapital verlieren. Die Anleihegldubiger sind mittelbar sémtlichen Risiken
der Emittentin, des Spezial-AlF und der Objektgesellschaften, in die der Spezial-AlF investiert, ausge-
setzt. Die Ertrdge und damit die Ausschittungen des Spezial-AlF sind abhangig von den Immobilien, in
die seitens der Objektgesellschaften investiert wird, und der jeweiligen Markt- und Nachfragesituation
fur die Vermietung entsprechender Immobilien.

b) Schwankung des Fondsanteilwertes

Der Fondsanteilwert berechnet sich aus dem Wert des Fonds, geteilt durch die Anzahl der in den Ver-
kehr gelangten Anteile. Der Wert des Fonds entspricht dabei der Summe der Marktwerte aller Vermo-
gensgegenstande (in diesem Fall insbesondere Anleihen von Immobilien-Objektgesellschaften) im
Fondsvermogen abziglich aller Verbindlichkeiten des Fonds. Der Fondsanteilwert ist daher von dem
Wert der im Fonds gehaltenen Vermdgensgegenstande und der Hohe der Verbindlichkeiten des Fonds
abhangig. Daher kann der Anteilwert zum Zeitpunkt des Anteilverkaufes niedriger sein als zum Zeitpunkt
des Anteilerwerbs. Falls die Emittentin Fondsanteile veraufRert, kann sie daher moglicherweise weniger
zurlckerhalten als sie investiert hat.

c) Der Spezial AIF konnte von den getroffenen Zusagen abweichen

Der Spezial-AlF trifft seine Anlageentscheidungen unabhangig von der Emittentin durch seine Kapital-
verwaltungsgesellschaft (,KVG*). Die KVG des Spezial-AlF und die Emittentin als derzeit einziger An-
leger des Spezial-AlIF haben in Konkretisierung der Anlagepolitik vereinbart, dass die Anlegergelder in
der gleichen Weise investiert werden, wie die Mittelverwendung fiir die Anleihe, die Gegenstand dieses
Prospekts ist, es vorsieht, und zwar in ein festes Portfolio von Inhaberschuldverschreibungen (,Objekt-
anleihen®), die von einer festen Gruppe von Immobilien-Objektgesellschaften ausgegeben werden Da
die Emittentin keine Kontrolle tUiber den Spezial AIF hat, besteht das Risiko, dass der Spezial AIF ent-
gegen den getroffenen Zusagen und obwohl die Emittentin der einzige Anleger ist, nicht in der Art wie
die Mittelverwendung derzeit vereinbart ist, investiert.

2, Risiken in Bezug auf das Geschaftsmodell der Emittentin

a) Die Emittentin kdnnte finanziell nicht in der Lage sein, wahrend der Laufzeit der Inhaber-
teilschuldverschreibungen Ausschiittungen an die Anleiheglaubiger zu tatigen und/oder



den Nennbetrag der Inhaberteilschuldverschreibungen bei Falligkeit zuriickzuzahlen,
wenn der Spezial-AIF mit seinen Investitionen in Immobilien-Objektgesellschaften nicht
die notwendigen Jahresiiberschiisse und die notwendige Liquiditit erwirtschaftet und
folglich keine Ertragsausschiittungen an die Emittentin vornimmt.

Die Ertrage und damit die Ausschittungen des Spezial-AlF sind abhangig von den Immobilien, in die
seitens der Objektgesellschaften investiert wird, und der jeweiligen Markt- und Nachfragesituation fur
die Vermietung entsprechender Immobilien.

Auf die Ertrage und damit die Ausschittungen der Objektgesellschaften an den Spezial-AlF kdnnte sich
zudem auch die aktuelle wirtschaftliche Lage aufgrund der weltweiten Ausbreitung des im Dezember
2019 neu identifizierten Coronavirus (,SARS-CoV-2*), das innerhalb kirzester Zeit weite Teile der glo-
balen Wirtschafts- und Finanzmarkte nachhaltig gestért hat, unmittelbar auswirken. Die durch das Virus
hervorgerufene Krankheit COVID-19 wurde am 11. Marz 2020 durch die Weltgesundheitsorganisation
zur Pandemie erklart (,COVID-19-Pandemie®). Insbesondere der fur die Emittentin relevante Immobili-
enmarkt wurde durch den Ausbruch und die damit verbundenen Malinahmen zur Einddmmung, insbe-
sondere BetriebsschlieRungen, Reise- und Kontaktbeschrankungen, Abstandsregelungen, Quarantane
(,Praventions- und Interventions-MaRnahmen®) schwerwiegend gestort. Eine Vielzahl an Unterneh-
men ist bereits in finanzielle Schieflage geraten und es kann nicht ausgeschlossen werden, dass von
dieser und kiinftigen Entwicklung sowohl Immobilien-Objektgesellschaften als auch Mieter von Immobi-
lien-Objektgesellschaften betroffen sind. Weitere BetriebsschlieBungen wirden vor allem den Einzel-
handel oder auch Fachmarktzentren treffen und zu EinbuRen bei Mietern fiihren, die sich auf deren
Fahigkeit zur Erflllung ihrer Mietzahlungspflichten auswirkt. Ebenso kdnnten Insolvenzen und dauer-
hafte BetriebsschlieBungen als Folge von Praventions- und InterventionsmafRnahmen Leerstandsquo-
ten erhéhen und damit unmittelbar negativen Einfluss auf die Ertrdge aus der Vermietung und damit die
Ausschittungen der Objektgesellschaften auswirken. Es ist zu erwarten, dass solche Schwierigkeiten
auch in Zukunft aufgrund der COVID-19-Pandemie und der Ungewissheit Uber den weiteren Verlauf
des Pandemiegeschehens verstarkt auftreten, insbesondere da davon auszugehen ist, dass sich die
Auswirkungen der COVID-19-Pandemie auf die Immobilienbranche erst in den nachsten Monaten tat-
sachlich realisieren. All dies fuhrt dazu, dass sich das Ausfallrisiko von Mieten deutlich erhdht hat.

Jeder der vorgenannten und nachfolgenden Umstande konnte sich nachteilig auf die Vermogens-, Fi-
nanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken.

b) Kurze Erfolgsbilanz und Betriebshistorie

Als junge Gesellschaft, die ihre operative Geschaftstatigkeit erst 2020 aufgenommen hat, verfigt die
Emittentin Gber keine nennenswerte Betriebshistorie oder Erfolgsbilanz, die es den Anlegern erleichtern
koénnte, dass mit einer Investition in die Inhaberteilschuldverschreibungen verbundene Risiko einzu-
schatzen.

Jeder der vorgenannten Umsténde konnte sich nachteilig auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
der Emittentin auswirken.



3. Risiken im Zusammenhang mit der Abhéngigkeit der Emittentin von bestimmten Schiliis-
selpersonen

Die Emittentin ist von bestimmten Schlisselpersonen abhangig, insbesondere von Herrn Friedrich
Eschenbaum und Herrn Fritz Roth, die zu jeweils 45% an den beiden Holding-Gesellschaften beteiligt
sind, denen je 50% der Anteile an der Emittentin und 50% der (Kommandit-)Anteile an den Objektge-
sellschaften, in die die Emittentin investiert hat, gehdren. Die Herren halten zudem jeweils 45% der
Anteile an der Praeclarus Asset Management GmbH, die die Immobilien verwaltet. Herr Roth ist Ge-
schaftsflhrer der beiden Holding-Gesellschaften, Herr Eschenbach Geschéftsfiihrer der Praeclarus As-
set Management GmbH sowie der Praeclarus Komplementar GmbH, also der persdnlich haftenden
Gesellschafterin der OG Praeclarus 12 GmbH & Co. KG.

Ein Verlust der Unterstitzung durch eine oder beide Personen ware fir die Emittentin bzw. die Objekt-
gesellschaften nur schwer durch andere Personen mit ahnlichen Fahigkeiten zu ersetzen, da das Ge-
schaftsmodell der Emittentin mafRgeblich auf den Kenntnissen und Fahigkeiten der Herren Roth und
Eschenbaum basiert.

Jeder der vorgenannten Umsténde kdnnte sich erheblich negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und Er-
tragslage der Objektgesellschaften und damit der Emittentin auswirken.

4, Risiken in Bezug auf die Marktsituation

a) Aufgrund der Fokussierung der Emittentin und der Objektgesellschaften auf den deut-
schen Raum sind die Objektgesellschaften, der Spezial-AlF und die Emittentin allgemein
von den dortigen Entwicklungen und insbesondere den Entwicklungen auf dem dortigen
Immobilienmarkt abhangig

Die Emittentin und die Objektgesellschaften sind im deutschen Raum tatig. Damit sind die Emittentin
und die Objektgesellschaften von der Entwicklung des Immobilienmarktes in diesem Raum abhangig.
Der hier relevante Immobilienmarkt unterliegt vielféltigen Schwankungen, die auf unterschiedlichen Fak-
toren beruhen kénnen, wie beispielsweise der Entwicklung von Angebot und Nachfrage im deutsch-
sprachigen aber auch im europaischen Raum, den steuerlichen Rahmenbedingungen der wirtschaftli-
chen und sozialen Lage im deutschsprachigen und europaischen Raum, der gesamtwirtschaftlichen
konjunkturellen Lage im deutschsprachigen sowie auch im europaischen Raum und vor allem auch
aufgrund der COVID-19-Pandemie. Dabei ist zu bedenken, dass die Entwicklung des Immobilienmark-
tes in den letzten Jahren durch das glinstige Zinsniveau positiv beeinflusst wurde.

Aktuell ist zu beobachten, dass der fiir die Emittentin relevante Immobilienmarkt durch den Ausbruch
und die Ausbreitung des Coronavirus und auch insbesondere durch einen zeitlich begrenzten Kindi-
gungsausschluss fur Miet- und Pachtvertrédge bei Zahlungsverzug sowie Malinahmen zur Einddmmung,
wie z.B. BetriebsschlieBungen, Kontaktbeschrankungen, Abstandsregelungen und Quarantéane schwer-
wiegend gestort wurde. Eine Vielzahl an Unternehmen ist bereits in finanzielle Schieflage geraten und
es kann nicht ausgeschlossen werden, dass von dieser und kiinftigen Entwicklungen sowohl Immobi-
lien-Objektgesellschaften als auch Mieter von Immobilien-Objektgesellschaften betroffen sein werden.
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Die Konsumneigung in Folge der LadenschlieBungen sowie der noch geltenden Abstands- und Hygie-
nemaflnahmen aufgrund der COVID-19-Pandemie konzentriert sich verstarkt auf den Online-Handel
statt die Filialen vor Ort. Dies kdnnte dazu fuhren, dass Mieter von Objekten ihre Mietvertrage kindigen
oder ihre Mietvertrage nicht erfullen und insgesamt die Vermietungsnachfrage nach Einzelhandelsim-
mobilien oder Fachmarktzentren stark abnimmt. Die hatte zu Folge, dass die Immobilien-Objektgesell-
schaften keine geeigneten Mieter fur ihre Immobilien finden und aufgrund von Leerstdnden Umsatzein-
buBBen erleiden missen. Ebenso kénnten derartige Entwicklungen sich nachteilig auf die erzielbaren
Ertrage aus der Vermietung auswirken. In Einzelfallen haben einige Immobilien-Objektgesellschaften
im Hinblick auf den gehaltenen Immobilienbestand einigen Mietern aufgrund der COVID-19-Pandemie
mietfreie Zeiten und Stundungen gewahrt. Mietausfalle kbnnen bei den Immobilien-Objektgesellschaf-
ten zu erheblichen Einnahmeverlusten fiihren und somit erhebliche nachteilige Auswirkungen bei den
Ausschittungen der Objektgesellschaften und an der Finanzlage der Emittentin bewirken.

Bei auslaufenden Mietvertragen Uber derzeit und/oder kiinftig gehaltenen Immobilien besteht das Ri-
siko, dass insbesondere aufgrund der COVID-19-Pandemie nicht sofort eine Anschlussvermietung
madglich ist oder eine Anschlussvermietung nur unter Bedingungen erfolgen kann, die fir die Immobilien-
Objektgesellschaften weniger attraktiv sind als bisher. Mieterwechsel konnen dariiber hinaus mit erheb-
lichen Umbau- und Sanierungsmalinahmen verbunden sein, die zu einem voribergehenden Mietausfall
fuhren und erhebliche Kosten nach sich ziehen kdnnen. Ein Leerstand fihrt zudem dazu, dass die Ob-
jektgesellschaften bestimmte Nebenkosten zu tragen haben, die sie im Fall der Vermietung auf den
Mieter Uberwalzen kénnen.

Jede negative Entwicklung des Immobilienmarktes im deutschsprachigen und europaischen Raum
koénnte sich erheblich negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Objektgesellschaften
und damit der Emittentin auswirken.

b) Erhéhungen des Zinsniveaus kénnen sich negativ auf den Immobilienmarkt und die Fi-
nanzierungskosten sowie die Finanzierungsmoglichkeiten der Objektgesellschaften so-
wie ihrer Kunden auswirken

Bereits seit langerer Zeit begunstigt ein sehr niedriges Zinsniveau den Immobilienmarkt. Das niedrige
Zinsniveau hat zum einen zur Folge, dass Kapitalinvestitionen in Immobilien gegenlber zinsgebunde-
nen Anlageformen attraktiver erscheinen. Des Weiteren begunstigt das niedrige Zinsniveau den kredit-
finanzierten Immobilienerwerb und -bau, da die Kreditkosten gering sind und sich damit Immobilienfi-
nanzierungen leichter rechnen. Das betrifft die Finanzierung von Projekten durch die Objektgesellschaf-
ten.

Wenn sich das Zinsniveau erhoht, fiihrt dies zu einer Erhéhung der Finanzierungskosten der Objektge-
sellschaften. Ein Anstieg des allgemeinen Zinsniveaus wirde sich im Fall von variablen Verzinsungen
oder im Fall neuer aufgenommener oder verlangerter Finanzierungen in den Finanzierungskosten der
Objektgesellschaften niederschlagen. In dem Falle, dass der Erwerb einzelner Immobilien durch die
Objektgesellschaften zu einem wesentlichen Teil durch Kredite finanziert werden sollte, was vereinzelt
beabsichtigt ist, ist dies von einem Fortbestehen des gegenwartigen niedrigen Zinsniveaus abhangig
und konnte bei einer wesentlichen Erhdhung des Zinsniveaus eventuell nicht finanziert werden. Des
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Weiteren wird aufgrund erhdhter Finanzierungskosten bei einem Ansteigen des Zinsniveaus mdglicher-
weise der zu erzielende Kaufpreis fir das Angebot der Objektgesellschaften fallen und die Zahl der
potentiellen Kaufer wird abnehmen.

Jeder der vorgenannten Umstande kénnte sich erheblich negativ auf die Vermoégens-, Finanz- und Er-
tragslage der Objektgesellschaften und damit der Emittentin auswirken.

c) Die allgemeinen rechtlichen Rahmenbedingungen fiir Gewerbeimmobilien in Deutsch-
land kénnten sich zum Nachteil von Vermietern dndern

Die Geschaftstatigkeit der Emittentin ist in erheblichem Male von den geltenden gesetzlichen Rahmen-
bedingungen fir Gewerbeimmobilien abhangig. Dies umfasst insbesondere die gesetzlichen Regelun-
gen zum Mietrecht. Das seit 1. April 2020 geltende Gesetz zur Abmilderung der Folgen der COVID-19-
Pandemie sieht einen zeitlich begrenzten Kiindigungsausschluss fir Miet- und Pachtvertrage bei Zah-
lungsverzug vor. Danach kann der Vermieter ein Mietverhaltnis nicht allein aus dem Grund kiindigen,
dass der Mieter im Zeitraum vom 1. April 2020 bis 30. Juni 2020 trotz Falligkeit die Miete nicht leistet,
sofern die Nichtzahlung auf den Auswirkungen der COVID-19-Pandemie beruht. Der Zusammenhang
zwischen der Nichtzahlung und der COVID-19-Pandemie ist vom Mieter glaubhaft zu machen. Der ge-
setzliche Kiindigungsausschluss endet am 30. Juni 2022, d.h. bis zu diesem Zeitpunkt mussen die rick-
stéandigen Mieten (nebst Verzugszinsen) zur Meidung einer Kiindigung nachentrichtet sein. Eine Rege-
lung zur Minderung oder Stundung der Miete fir die Zeit der Pandemie enthalt das Gesetz nicht; die
Mietzahlungspflicht besteht fort. Gleichwohl kdnnten Mietern aufgrund der geltenden und etwaigen kinf-
tigen Praventions- und Interventions-MaRnahmen, insbesondere durch LadenschlieRungen, Betriebs-
stérungen, das Entfallen von Einkommen oder das Zurlckfallen auf Kurzarbeit, finanzielle Verluste ent-
stehen. Diese Verluste kdnnen so hoch sein, dass die Mietzahlungen verzogert sein oder sogar ausfal-
len kénnten. In Einzelfallen haben einige Immobilien-Objektgesellschaften im Hinblick auf den gehalte-
nen Immobilienbestand einigen Mietern aufgrund der COVID-19-Pandemie mietfreie Zeiten und Stun-
dungen gewahrt. Aufgrund des geltenden Kiindigungsschutzes sind die Immobilien-Objektgesellschaf-
ten daran gehindert, diesen nicht zahlenden Mietern zu kiindigen und diese durch etwaige bonitatsstar-
kere Mieter zu ersetzen. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass in Zukunft — insbesondere im Fall
einer weiteren Pandemie-Welle — Mieten nicht gezahlt werden kdnnen oder diese oder andere Mietan-
spriiche (weiter/erstmals) gestundet werden missen und/oder darliber hinaus gehend Mietausfalle zu
verzeichnen sein werden. Mietausfalle kdnnen bei den Immobilien-Objektgesellschaften zu erheblichen
Einnahmeverlusten fliihren und somit erhebliche nachteilige Auswirkungen bei den Ausschittungen der
Objektgesellschaften und an der Finanzlage der Emittentin bewirken.

Zudem haben sich wesentliche Anderungen der rechtlichen Rahmenbedingungen in den vergangenen
Jahren beispielsweise im Umweltrecht ergeben. Dies betrifft etwa die Vorgaben der jeweils anwendba-
ren und immer wieder aktualisierten Energieeinsparverordnung und anderer umweltrechtlicher Bestim-
mungen. Daruber hinaus haben sich die rechtlichen und steuerlichen Rahmenbedingungen fir Immo-
bilieninvestitionen in Deutschland in der Vergangenheit vielfach verschlechtert.
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Auch in Zukunft kann es zu Anderungen der rechtlichen Rahmenbedingungen kommen. Eine Verschar-
fung dieser Rahmenbedingungen, etwa hinsichtlich des Mieterschutzes, des Brandschutzes, des Um-
weltschutzes (beispielsweise zur Energieeinsparung), des Schadstoffrechts (beispielsweise bezlglich
Asbest) und daraus resultierender Sanierungspflichten sowie hinsichtlich der Rahmenbedingungen fur
Immobilieninvestitionen kann sich erheblich negativ auf die Rentabilitat von Investitionen und die Er-
tragslage der Emittentin auswirken. Zudem kdnnen veranderte rechtliche Rahmenbedingungen einen
erheblichen Handlungsbedarf der Objektgesellschaften auslésen und hierdurch erhebliche Zusatzkos-
ten verursachen, die aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden nur begrenzt oder gar nicht an die
Mieter weiterbelastet werden kénnen.

Da die Emittentin nur begrenzt in der Lage ist, ihr Geschaftsmodell entsprechend anzupassen, flihren
nachteilige Anderungen oder Verschérfungen der rechtlichen Rahmenbedingungen zu wesentlichen Ri-
siken. Jeder Verschlechterung der rechtlichen Rahmenbedingungen kénnte erhebliche negative Aus-
wirkungen auf die Geschéafts-, Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin haben.

5. Risiken in Bezug auf die Immobilien
a) Wertverluste im Immobilienbestand

Bei den von den Objektgesellschaften gehaltenen oder zu erwerbenden Gewerbeimmobilien (z.B. La-
gerhallen und sonstige Gebaude fiir den Logistikbedarf, Laden, Birogebaude) handelt es sich um sog.
Bestandsimmobilien, d.h. Immobilien mit einer angestrebten Haltedauer von mindestens zwei Jahren,
bei denen aus der Vermietung laufend Einnahmen erzielt werden.

Soweit sich Immobilien im Bestand der Objektgesellschaften befinden, kdnnen diese Immobilien (auch
wahrend einer etwaigen Projektentwicklung mit Blick auf kiinftige Nutzungen) aufgrund von, auch durch
die Emittentin bzw. die Objektgesellschaften, nicht beeinflussbaren Faktoren Wertverluste erleiden,
etwa wegen verschlechterter Sozialstrukturen des Standorts, Uberdurchschnittlicher Abnutzung, auftre-
tendem Sanierungsbedarf oder ahnlicher Faktoren.

Aktuell ist zu beobachten, dass die Konsumneigung in Folge der LadenschlieBungen aufgrund der
COVID-19-Pandemie sowie der noch geltenden Abstands- und Hygienemaflinahmen sich verstarkt auf
den Online-Handel statt die Filialen vor Ort konzentriert. Dies kdnnte dazu fuhren, dass Mieter ihre
Mietvertrage kindigen oder ihre Mietvertrage nicht erflillen und insgesamt die Vermietungsnachfrage
nach Einzelhandelsimmobilien oder Fachmarktzentren abnimmt. Die hatte zur Folge, dass der Markt-
wert der betroffenen Immobilien sinkt und fir bestehende und potentielle neue Mieter unattraktiver wird.

Von entscheidender Bedeutung flir den Wert einer Immobilie ist ihre Lage. Dabei kommt es sowohl auf
die Makro- als auch die Mikrolage an. Nur in einer 6konomisch und dkologisch gesunden Umgebung ist
mit einer stabilen Entwicklung des Immobilienmarktes zu rechnen. Des Weiteren ist immer zu beriick-
sichtigen, dass kiinftige stadtebauliche Entwicklungen, Trends oder geanderte wirtschaftliche Rahmen-
bedingungen dazu fihren kénnen, dass sich die Standortattraktivitdt &ndert und damit der Immobilien-
wert aufgrund der gednderten Nachfrage steigt oder fallt.
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Der Wert einer Immobilie ist auch immer von deren Zustand abhangig. Es besteht die Gefahr, dass der
Zustand der Immobilie — z.B. aufgrund von unentdeckten Umstanden - nicht den beim Kauf bestehen-
den Erwartungen entspricht. Jede Immobilie unterliegt auRerdem der gewdhnlichen Abnutzung. Es kann
jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass sich der Zustand der Immobilie zuklnftig Gberdurchschnitt-
lich schnell verschlechtert. Eine solche Entwicklung kénnte z.B. aufgrund von Wetterextremen auftreten.

Jeder der vorgenannten Umsténde konnte sich erheblich negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und Er-
tragslage der Objektgesellschaft und damit der Emittentin auswirken.

b) Es besteht das Risiko, dass von den Objektgesellschaften erworbene oder zu erwer-
bende Immobilien mit Altlasten, anderen schadlichen Bodenverunreinigungen, Schad-
stoffen oder Kriegslasten belastet sind, fiir deren Beseitigung erhebliche Kosten erfor-
derlich wéren, insbesondere, weil diese als Altlastverdachtsflache erfasst ist

Hinsichtlich der Gewerbeimmobilien, die erworben wurden oder noch erworben werden, kénnten Altlas-
ten und andere schadliche Bodenverunreinigungen in grolerem Umfang bestehen, als bei Abschluss
des Kaufvertrages angenommen, z. B. durch die nicht sachgemaRe Entsorgung giftiger Stoffe und die
Nichteinhaltung der Vorschriften fir die Lagerung und das Handling von Chemikalien und giftigen Stof-
fen, die eine Gefahr der Kontaminierung des Bodens mit sich bringen kdnnen. Bodenverunreinigungen
kénnen etwa dazu flihren, dass die Objektgesellschaften von den zustandigen Behdrden zu einer Be-
seitigung der damit verbundenen Gefahren aufgefordert werden, was typischerweise mit erheblichen
Kosten verbunden ist und ein solches Projekt lange verzdgert oder unmdglich machen kann.

Auch nachdem die Objektgesellschaften die entsprechenden Grundstiicke und Immobilien an Dritte
verkauft haben, besteht das Risiko, dass die Erwerber Schadensersatz- und sonstige Gewahrleistungs-
anspriche gegen die Objektgesellschaften geltend machen kénnen. Diese Pflichten und Anspriiche
sind unabhangig von einer Verursachung der entsprechenden Bodenbelastungen durch die Objektge-
sellschaften und es kdnnte sein, dass ihnen keinerlei Regressanspriiche gegen Dritte zustehen, selbst
wenn diese die Belastungen verursacht haben. Die Beseitigung etwaiger Lasten in diesem Sinne und
die hiermit im Zusammenhang stehenden weiteren MaRnahmen kdnnen zu Mietausfallen fihren, Bau-
malinahmen erheblich verzégern, unmdglich oder wirtschaftlich unrentabel machen, und mit erhebli-
chen zusatzlichen Kosten verbunden sein. Allein der Umstand, dass hier eine Erfassung als Altlastver-
dachtsflache besteht, kann sich wertmindernd auf die Immobilie auswirken.

Jeder der vorgenannten Umstande kénnte sich erheblich negativ auf die Vermoégens-, Finanz- und Er-
tragslage der Objektgesellschaften und damit der Emittentin auswirken.

c) Risiko, dass aufwendige Sanierungs-, Instandhaltungs- und ModernisierungsmaRBnah-
men die Nutzung von Immobilien einschranken und ebenfalls zu erheblichen Kosten fiih-
ren

Aufgrund zahlreicher Faktoren, u.a. das Alter der Bausubstanz, Schadstoffe in Baumaterialien, die Bo-
denbeschaffenheit oder nicht eingehaltene baurechtliche und denkmalschutzrechtliche Anforderungen
an die von den Objektgesellschaften erworbenen oder zu erwerbenden Immobilien kénnten Kosten flr
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aufwendige Sanierungs-, Instandhaltungs- und Modernisierungsmafinahmen entstehen.

Erfahrungsgemal ist davon auszugehen, dass innerhalb eines Zyklus von 25 bis 40 Jahren ab Errich-
tung einer Immobilie eine grundlegende Modernisierung/Erneuerung des Geb&udes erforderlich werden
wird. Es kann daher nicht ausgeschlossen werden, dass bereits wenige Jahre nach dem Erwerb der
Gewerbeimmobilien nicht unerhebliche zusétzliche finanzielle Mittel fir Modernisierung und Instandhal-
tung der Gebdude und der technischen Anlagen zur Verfigung gestellt werden mussen. Gleiches gilt
auch, wenn durch Gesetzesanderungen neue Vorgaben fiir die Technik umzusetzen sind.

Auch kdnnen Modernisierungsmafnahmen erforderlich werden. Da Gewerbeimmobilien (z.B. Lagerhal-
len und sonstige Gebaude fir den Logistikbedarf, Laden, Birogebaude) vermietet werden, zieht dies
erfahrungsgemaf eine erhéhte Abnutzung nach sich. Die mit den ModernisierungsmafRnahmen verbun-
denen Kosten sowie Reparaturkosten sind von der jeweiligen Objektgesellschaft selbst zu tragen und
missen im Rahmen ihrer Finanzplanung berticksichtigt werden. Werden erforderliche Reparatur- oder
Sanierungsmalinahmen nicht vorgenommen, kann dies dazu fiihren, dass nur ein reduzierter Mietzins
verlangt werden kann und im Fall eines Verkaufs ein geringerer Verkaufserlds als erwartet erzielt wird.

Es besteht weiterhin das Risiko, dass solche Arbeiten etwaige Beeintrachtigungen zur Folge haben -
wie z.B. Renovierungslarm. Zudem kénnte es zu Einschrankungen in der Nutzung kommen, notwendige
Genehmigungen nicht oder nur mit Zeitverlust / Zusatzaufwand oder Auflagen erlangt werden oder
Nachbarauseinandersetzungen zu Beeintrachtigungen fiihren. Weiterhin besteht das Risiko, dass sich
die Instandhaltungsmafinahmen zeitlich verzégern, es zu Mangeln bzw. Mehrkosten kommt.

Auch kénnte es zu Engpéassen in der Versorgung der Mietobjekte kommen, wenn in Zuge der COVID-
19-Pandemie Ausfélle bei externen Versorgern, beispielsweise fir Wasser, Strom oder Heizung entste-
hen. Diese Engpasse mussten entweder behoben oder anderweitig kompensiert werden. Mdglicher-
weise sind die Objektgesellschaften flr Ausfalle dieser Art haftbar und kénnten sich Schadensersatz-
forderungen gegenubersehen.

Jeder der vorgenannten Umsténde kdnnte sich erheblich negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und Er-
tragslage der Objektgesellschaften und damit der Emittentin auswirken.

d) Risiko, dass von den Objektgesellschaften erworbene oder zu erwerbende Immobilien
unzutreffend bewertet werden oder an Wert verlieren

Es besteht das Risiko, dass die Objektgesellschaften die baulichen, rechtlichen, wirtschaftlichen und
sonstigen Umstande betreffend ggf. durchzufihrender Sanierungen/Modernisierungen falsch einschat-
zen oder in anderer Form nicht richtig bewerten. Dartber hinaus kénnten sich die getroffenen Annah-
men in Bezug auf das Ertragspotenzial der Immobilien nachtraglich teilweise oder in vollem Umfang als
unzutreffend herausstellen. Das héatte beispielsweise zur Folge, dass Objekte nicht den erwarteten
Cashflow generieren und daher nicht mit Profit bewirtschaftet werden kénnen.

Ein derartiger Umstand, der sich auf die getroffenen Annahmen in Bezug auf das Ertragspotenzial der
Immobilien nachteilig auswirken kénnte, ist die Ausbreitung der COVID-19-Pandemie und die zu ihrer
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Einddmmung erforderlichen Praventions- und InterventionsmafRnahmen. SchlieRungen von Einzelhan-
delsfilialen fiihren zu fehlenden Einnahmen, was sich auch auf grundsatzlich bonitatsstarke Mieter nach-
teilig auswirken und zu ausbleibenden Mietzahlungen filhren kann. Auch kdnnen gestiegene Hygiene-
anforderungen dazu fihren, dass die Immobilien in ihrem gegenwartigen Zustand nicht mehr oder nur
zu einem erheblich geringeren Mietertrag vermietet werden kénnen. Ein Leerstand oder ein reduziertes
Mietniveau hatten neben geringeren Einnahmen auch zur Folge, dass der Marktwert der betroffenen
Immobilien sinkt und fur bestehende und potentielle neue Mieter unattraktiver wird.

Jeder der vorgenannten Umsténde konnte sich erheblich negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und Er-
tragslage der Objektgesellschaften und damit der Emittentin auswirken.

e) Die Immobilienprojekte der Objektgesellschaften sind verschiedenen Risiken ausge-
setzt, insbesondere Kostensteigerungs-, Verzégerungs- und Zahlungsausfallrisiken

Bei der Durchfiihrung von Immobilienprojekten kann es zur Uberschreitung der geplanten Kosten kom-
men. Denkbare Ursachen sind insbesondere dulRere Einflisse wie Wetter, Streitigkeiten mit oder Insol-
venzen von Subunternehmern oder sonstige Verzégerungen im Bauablauf, etwa durch Planungsfehler.
Aber auch eine unrichtige Kalkulation der Kosten insbesondere wegen fehlerhafter Annahmen ist még-
lich, die sich schon allein deswegen ergeben kdnnen, weil die Entwicklung und der Bau von Immobili-
enprojekten Uber einen langeren Zeitraum andauern kénnen und hierbei Annahmen Uber kiinftige Ent-
wicklungen zu treffen sind. Auch die bestehenden Unsicherheiten im Zusammenhang mit der COVID-
19-Pandemie kdnnen bei einer Kreditvergabe fir die Durchfuhrung von Immobilienprojekten zu nach-
teiligeren Konditionen als bisher und mithin zur Uberschreitung der geplanten Kosten fiihren.

Jeder der vorgenannten Umsténde kdnnte sich erheblich negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und Er-
tragslage der Objektgesellschaften und damit der Emittentin auswirken.

f) Risiko, dass Schadensersatz oder Vertragsstrafen zu zahlen sind aufgrund von Bauman-
geln oder sonstigen Mangeln an Immobilien sowie aus Vertragsstrafevereinbarungen so-
wie das - auch noch nach Jahren - Immobilien von Kaufern zuriickgegeben werden koén-
nen oder an VerdauBerer zuriick zu Uibertragen sind

Fir den Fall, dass die jeweiligen Objektgesellschaften ein von ihnen Gbernommenes Immobilienprojekt
ganz oder teilweise weiterverdufRern, kann es spater zu Verpflichtungen der jeweiligen Objektgesell-
schaften aus Garantien, Gewahrleistungen, Vertragsstrafen oder ahnlichen Vereinbarungen kommen.
Insbesondere kdnnte es sein, dass die jeweiligen Objektgesellschaften fir Mangel der von ihnen selbst
erbrachten Leistungen haften, ebenso aber auch fir Mangel der von Dritten erbrachten Leistungen haf-
ten und im letztgenannten Fall aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden nicht in der Lage sind, bei
diesen Dritten Regress zu nehmen. Die jeweilige Objektgesellschaft kdnnte etwa auch Vertragsstrafen
ausgesetzt sein im Rahmen der VerduRerung. Denkbar ist auch, dass die Objektgesellschaften Garan-
tien abgeben, wie beispielsweise Mietgarantien, fiir die sie spater einstehen missen und die zu einer
Haftung fuhren. All diese Anspriiche kdnnen unter Umstanden auch noch nach vielen Jahren gegen die
jeweilige Objektgesellschaft geltend gemacht werden.
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Jeder der vorgenannten Umsténde konnte sich erheblich negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und Er-
tragslage der Objektgesellschaften und damit der Emittentin auswirken.

g) Durch Schéaden, die nicht von einer Versicherung gedeckt sind bzw. den Versicherungs-
umfang libersteigen, konnten den Objektgesellschaften erhebliche Verluste entstehen

Die jeweiligen Objektgesellschaften haben zur Absicherung von Schaden, die mdglicherweise ihnen
oder Dritten aus ihrem Geschaftsbetrieb entstehen kénnen, verschiedene Versicherungen abgeschlos-
sen. Die Versicherungen sind in der Regel nicht unbegrenzt, sondern unterliegen Haftungsbeschran-
kungen und Haftungsausschlissen. Es kann daher nicht ausgeschlossen werden, dass den Objektge-
sellschaften Schaden entstehen, die durch ihre Versicherungen nicht gedeckt sind oder die Deckungs-
grenzen Ubersteigen. Zudem konnte es den Objektgesellschaften zuklnftig nicht gelingen, angemesse-
nen Versicherungsschutz zu erhalten, oder der bestehende Versicherungsschutz kénnte gekiindigt wer-
den oder aufgrund gestiegener Kosten fiir die Objektgesellschaften nicht mehr finanzierbar sein.

Teilweise sind Versicherungen durch den jeweiligen Mieter abzuschlieRen. Es besteht die Méglichkeit,
dass ein Mieter es versaumt, eine entsprechende Versicherung abzuschlielen mit der Folge, dass die
Objektgesellschaft einen moglichen Schaden nicht oder erst nach langwierigen Rechtsstreitigkeiten ge-
gen den Mieter ersetzt bekommt.

Jeder der vorgenannten Umsténde kdnnte sich erheblich negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und Er-
tragslage der Objektgesellschaften und damit der Emittentin auswirken.

h) Es besteht das Risiko, dass Mieten entfallen oder nicht in der erwarteten Hohe erzielt
werden konnen oder dass sich die Leerstandsquote erhoht

Es ist mdglich, dass Mieter von Objekten der Objektgesellschaften ihre Mietvertrage kindigen oder ihre
Mietvertrage aus anderen Grinden nicht mehr erfillen. In solchen Féllen oder bei leerstehenden Immo-
bilien besteht das Risiko, dass bei Neu- und Anschlussvermietungen die bisherigen oder die kalkulierten
Mieten nicht erzielt werden kénnen. Bei auslaufenden Mietvertragen tber von den Objektgesellschaften
kunftig oder derzeit bereits gehaltene Immobilien besteht das Risiko, dass nicht sofort eine Anschluss-
vermietung maglich ist oder eine Anschlussvermietung nur unter Bedingungen erfolgen kann, die fiir die
Objektgesellschaften weniger attraktiv sind als urspringlich angenommen. Zudem besteht das Risiko,
dass eine Anschlussvermietung fur langere Zeit nicht mdglich ist und es infolge dessen zu einer Erho-
hung des Leerstands kommt. Die Griinde fiir ein sinkendes Mietniveau oder einen Leerstand kénnen
vielfaltig sein. Beispielsweise kann sich bei der individuellen Immobilie die Lage oder Mieterstruktur
verschlechtert haben. Moglich ist aber auch eine Verschlechterung der allgemeinen oder oértlichen wirt-
schaftlichen Rahmenbedingungen, etwa durch eine gestiegene Arbeitslosigkeit oder eine sinkende Be-
volkerungszahl. Eine derartige Verschlechterung, die sich auf die zu erzielenden Mieten und Leerstand
auswirkt, sind die Praventions- und InterventionsmaRnahmen zur Einddmmung der COVID-19-
Pandemie. SchlieBungen von Einzelhandelsfilialen fihren zu fehlenden Einnahmen, was sich auch auf
grundsétzlich bonitatsstarke Mieter nachteilig auswirken und zu ausbleibenden Mietzahlungen flihren
kann. Mieterwechsel kdnnen dariber hinaus mit erheblichen Umbau- und Sanierungsmal3nahmen ver-
bunden sein, die zu einem voriibergehenden Mietausfall fihren und erhebliche Kosten nach sich ziehen
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kénnen. Auch kénnen gestiegene Anforderungen der Mieter dazu flhren, dass die Immobilien in ihrem
gegenwartigen Zustand nicht mehr oder nur zu einem erheblich geringeren Mietertrag vermietet werden
kénnen. Ein Leerstand oder ein reduziertes Mietniveau hatten neben geringeren Einnahmen auch zur
Folge, dass der Marktwert der betroffenen Immobilien sinkt und fir bestehende und potentielle neue
Mieter unattraktiver wird. Ein Leerstand fiihrt zudem dazu, dass die Objektgesellschaften bestimmte
Nebenkosten zu tragen haben, die sie im Fall der Vermietung auf den Mieter Ubertragen kdnnen.

Jeder der vorgenannten Umstande kénnte sich erheblich negativ auf die Vermoégens-, Finanz- und Er-
tragslage der Objektgesellschaften und damit der Emittentin auswirken.

i) Die Emittentin ist darauf angewiesen, dass weiterhin neue Objektgesellschaften Immobi-
lien zu angemessenen Konditionen erwerben kénnen. Bei Erwerb kénnten die Objektge-
sellschaften die erworbenen Immobilien wirtschaftlich bzw. hinsichtlich der mit ihnen
verbundenen Belastungen falsch einschitzen

Der wirtschaftliche Erfolg der Objektgesellschaften und damit der Emittentin ist mafRgeblich von der
Auswahl und dem Erwerb geeigneter Immobilien abhangig. Dies wird insbesondere durch einen zuneh-
menden Wettbewerb um attraktive Bestandsimmobilien erschwert. Damit verbunden ist das Risiko, dass
die Objektgesellschaften die baulichen, rechtlichen, wirtschaftlichen und sonstigen Umstande betreffend
der anzukaufenden Objekte falsch einschatzen oder in anderer Form nicht richtig bewerten. Dariiber
hinaus kénnten sich die getroffenen Annahmen in Bezug auf das Ertragspotenzial der Immobilien nach-
traglich teilweise oder in vollem Umfang als unzutreffend herausstellen. Das hétte beispielsweise zur
Folge, dass Objekte, die fiir die Bestandshaltung erworben wurden, nicht den erwarteten Cashflow ge-
nerieren und daher nicht mit Profit bewirtschaftet werden kénnen.

Der Immobilienwert orientiert sich im Wesentlichen am Ertragswert, welcher wiederum von der Héhe
der jahrlichen Mieteinnahmen, der Standortsituation, der Entwicklung des langfristigen Kapitalmarktzin-
ses und dem allgemeinen Zustand der Immobilie abhangig ist. Die Objektgesellschaften und die Emit-
tentin lassen Immobilien vor dem Erwerb durch die Objektgesellschaften in der Regel durch einen ex-
ternen Gutachter bewerten oder eine Prifung durch einen Bausachverstandigen durchfiihren. Die Emit-
tentin und die Objektgesellschaften kdnnten Immobilien daher beim Erwerb zu hoch bewerten und damit
konnten die Objektgesellschaften einen iberhohten Kaufpreis zahlen. Des Weiteren konnte eine erheb-
lich negative Anderung der vorgenannten Faktoren zu einem niedrigeren Ertragswert mit der Folge einer
Reduzierung von im Bestand befindlichen Immobilienwerten flhren.

Fir die Bestandshaltung erwerben und halten die Objektgesellschaften Bestandsimmobilien, um aus
der Bewirtschaftung dieser Bestande Uber einen langeren Zeitraum stabile Cashflows zu erzielen. So-
weit sich Immobilien im Bestand der Objektgesellschaften befinden, konnen diese Immobilien aufgrund
von durch die Objektgesellschaften nicht beeinflussbarer Faktoren Wertverluste erleiden, etwa wegen
Verschlechterung der allgemeinen oder ortlichen wirtschaftlichen Rahmenbedingungen, verschlechter-
ter Sozialstrukturen des Standorts, Uberdurchschnittlicher Abnutzung, auftretendem Sanierungsbedarf
oder auch der COVID-19-Pandemie oder dhnlicher Faktoren. Aktuell ist zu beobachten, dass aufgrund
der COVID-19-Pandemie sowie der noch geltenden Abstands- und HygienemafRRnahmen und der damit
verbundenen Zunahme des Online-Handels die Vermietungsnachfrage nach Einzelhandelsimmobilien
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oder Fachmarktzentren abnimmt. Das kénnte zur Folge haben, dass der Marktwert der betroffenen Im-
mobilien sinkt und flir bestehende und potentielle neue Mieter unattraktiver wird.

Auch im Rahmen der Projektentwicklung werden die Immobilien teilweise von den Objektgesellschaften
fir eine Ubergangszeit selbst gehalten, innerhalb derer die Immobilien einem Wertverfall aus den vor-
genannten Grinden ausgesetzt sind.

Jeder der vorgenannten Umstande kénnte sich erheblich negativ auf die Vermoégens-, Finanz- und Er-
tragslage der Objektgesellschaften und damit der Emittentin auswirken.

i) Notverkaufe oder zwangsweise Verwertungen von Immobiliensicherheiten wiirden zu er-
heblichen finanziellen Nachteilen fiir die Objektgesellschaften und damit der Emittentin
fuhren.

Die Objektgesellschaften werden oder haben fur ihre Finanzierungen Sicherheiten im erheblichen Um-
fang gestellt. Die Finanzierung der einzelnen Objektgesellschaften und ihrer Projekte erfolgt aufier
durch das Kapital aus der Begebung der Anleihe auch durch Bankdarlehen und durch das Kapital aus
der Begebung von Genussrechten an die (nicht der Emittentin identische) IHS Nr. 3 GS GmbH. Zur
Absicherung haben die Objektgesellschaften insbesondere Grundpfandrechte an den finanzierten Im-
mobilien zugunsten von Banken bestellt. Sollten fallige Darlehensforderungen der Finanzierer nicht
rechtzeitig erfullt werden kdnnen, kdnnte dies zur Verwertung von Sicherheiten fihren. Jeder erzwun-
gene Verkauf oder jede zwangsweise Verwertung von Sicherheiten, insbesondere von mehreren oder
einzelnen Grundstlcken, wiirde vor allem bei schwierigen Marktverhaltnissen zu hohen Preisabschla-
gen erfolgen und damit zu wesentlichen finanziellen Schaden der Objektgesellschaften fihren. Notver-
kaufe oder zwangsweise Verwertungen von Immobiliensicherheiten kénnten sich erheblich negativ auf
die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Objektgesellschaften und damit der Emittentin auswirken.

Jeder der vorgenannten Umsténde kdnnte sich erheblich negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und Er-
tragslage der Objektgesellschaften und damit der Emittentin auswirken.

6. Risiken in Bezug auf die Inhaberteilschuldverschreibungen

a) Bisher fehlt ein 6ffentlicher Markt und auch zukiinftig besteht keine Gewahr, dass sich
ein aktiver Handel in den Inhaberteilschuldverschreibungen entwickeln oder anhalten
wird

Bisher besteht fur Inhaberteilschuldverschreibungen der Emittentin kein 6ffentlicher Markt. Zwar soll die
Zulassung der Inhaberteilschuldverschreibungen zum Handel im regulierten Markt der Boérse Luxem-
burg auf Basis des vorliegenden Prospekts beantragt werden. Die Inhaberteilschuldverschreibungen
liegen jedoch in der Hand eines einzigen Investors. Es besteht keine Gewahr, dass sich ein aktiver
Handel in den Inhaberteilschuldverschreibungen entwickeln oder anhalten wird. Schuldverschreibungs-
inhaber werden mdglicherweise nicht in der Lage sein, ihre Inhaberteilschuldverschreibungen rasch
oder zum Tageskurs zu verkaufen. Der Ausgabebetrag der Inhaberteilschuldverschreibungen bietet
keine Gewahr fur die Preise, die sich danach auf dem Markt bilden werden.
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b) Der Kurs der Inhaberteilschuldverschreibungen ist méglicherweise volatil

Der Kurs der Inhaberteilschuldverschreibungen kann insbesondere durch Schwankungen der tatsach-
lichen oder prognostizierten Betriebsergebnisse der Gesellschaft oder ihrer Konkurrenten, Anderungen
von Gewinnprognosen bzw. -schatzungen oder Nichterfillung von Gewinnerwartungen von Wertpapier-
analysten, Anderungen der allgemeinen Wirtschaftsbedingungen, Anderungen des Gesellschafterkrei-
ses sowie durch weitere Faktoren erheblichen Preisschwankungen ausgesetzt sein. Auch kénnen ge-
nerelle Schwankungen der Kurse, Zinsen oder der Unterschiede zwischen Ankaufs- und Verkaufskur-
sen von Inhaberteilschuldverschreibungen zu einem Preisdruck auf die Inhaberteilschuldverschreibun-
gen fiihren, ohne dass daflir notwendigerweise ein Grund im Geschéaft oder in den Ertragsaussichten
der Gesellschaft gegeben ist. Hohe Schwankungen des Kurses bei geringen gehandelten Stiickzahlen
kénnen zur Folge haben, dass im Fall des Verkaufs der Inhaberteilschuldverschreibungen weniger er-
I6st wird, als investiert wurde.

c) Das mogliche Angebot weiterer Inhaberteilschuldverschreibungen birgt Risiken fiir An-
leger

Die Emittentin behalt sich vor, nach MalRgabe der Anleihebedingungen weitere Inhaberteilschuldver-
schreibungen zu begeben. In diesem Falle muss ein neuer Wertpapierprospekt erstellt werden, sofern
die neuen Inhaberteilschuldverschreibungen 6ffentlich angeboten werden. Die bisher ausgegebenen
Inhaberteilschuldverschreibungen kdnnten dadurch an Wert verlieren bzw. bei Anlegern, die die Inha-
berteilschuldverschreibungen bilanzieren, missten buchmafige Abschreibungen ausgewiesen werden.
Durch die Ausweitung des Umfangs der Inhaberteilschuldverschreibungen stellt sich die Hohe der Ver-
schuldung der Emittentin durch die Anleihe mdéglicherweise groRer dar, als Anleger sich das vorstellen
und da all diese Inhaberteilschuldverschreibungen im Rang in Bezug auf Zins- und Tilgungsleistungen
gleichrangig sind, verteilt sich die Fahigkeit der Emittentin, Zins- und Tilgungszahlungen zu leisten,
madglicherweise auf mehr Inhaberteilschuldverschreibungen, als von den Anlegern angenommen und
als moglicherweise die Emittentin in der Lage ist, vollstandig zu leisten.

d) Die Inhaberteilschuldverschreibungen kdénnen vorzeitig zuriickgezahlt oder auBeror-
dentlich gekiindigt werden

Die Inhaberteilschuldverschreibungen kénnen von der Emittentin entsprechend den Anleihebedingun-
gen nach ihrem Ermessen vorzeitig ordentlich geklindigt und zurtickgezahlt werden. Bei Eintritt bestimm-
ter Ereignisse ist die Emittentin zudem gesetzlich berechtigt, sémtliche oder einzelne Inhaberteilschuld-
verschreibungen auferordentlich zu kiindigen. Der Riickzahlungsbetrag entspricht in beiden Fallen dem
ausstehenden Nennbetrag der Inhaberteilschuldverschreibungen zzgl. aufgelaufener und noch nicht aus-
gezahlter Zinsen (oder - falls niedriger — dem anteiligen Erlds aus der Verwertung des Vermogens der
Emittentin).

Wenn die Emittentin ihr Recht zur vorzeitigen Riickzahlung oder zur auBerordentlichen Kiindigung der
Inhaberteilschuldverschreibungen austbt, kénnten die Inhaber der Inhaberteilschuldverschreibungen
eine niedrigere Rendite als erwartet erzielen. Dies ist insbesondere dann der Fall, wenn die Anleger den
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aus der Ruckzahlung der Inhaberteilschuldverschreibungen vereinnahmten Betrag nur zu schlechteren
Konditionen reinvestieren kénnen.

e) Die Mehrheit der in einer Glaubigerversammlung vertretenen Anleiheglaubiger kann
nachteilige Beschliisse fiir alle Anleiheglaubiger fassen; Kiindigungsrechte der Anleihe-
gldubiger sind im Vorfeld von Glaubigerversammlungen in bestimmten Fallen ausge-
schlossen

Die Anleihebedingungen sehen vor, dass die Anleiheglaubiger bestimmte Mallnahmen, insbesondere
die Anderung der Anleihebedingungen, mit Mehrheitsbeschluss verbindlich fiir alle Anleiheglaubiger
beschlielen kénnen. Die Beschlisse sind auch fir Anleiheglaubiger bindend, die an der Beschlussfas-
sung nicht teilgenommen oder gegen diese gestimmt haben. Versammlungen der Anleiheglaubiger kon-
nen (wenn es sich um eine zweite Versammlung handelt) schon beschlussfahig sein, wenn nur ein
einzelner Anleiheglaubiger vertreten ist oder, in Bezug auf Beschllsse, die einer qualifizierten Mehrheit
bedirfen, wenn wenigstens 25 % der Anleiheglaubiger vertreten sind. Ein Anleihegldubiger unterliegt
daher dem Risiko, dass er an Beschllsse gebunden ist, denen er nicht zugestimmt hat, und hierdurch
Rechte aus den Inhaberteilschuldverschreibungen gegen seinen Willen verlieren kann.

Die Anleihebedingungen sehen einen Ausschluss des Kiindigungsrechts der Anleiheglaubiger wegen
Verletzung der Anleihebedingungen und / oder einer Verschlechterung der Vermdgensverhaltnisse der
Emittentin dann vor, wenn im Zusammenhang mit diesem Kindigungsrecht eine Versammlung der An-
leiheglaubiger einberufen wurde. Dadurch kann gerade in einer Situation, in der die Anleiheglaubiger
ihr Kiindigungsrecht besonders dringlich austiben méchten, weil die wirtschaftliche Lage der Emittentin
z.B. negativ ist, das Kuindigungsrecht nicht bestehen.

f) Der tatsachlich realisierbare Wert der Sicherheiten konnte nicht ausreichen, um die An-
spriiche der Anleiheglaubiger im Verwertungsfall zu befriedigen, es besteht daher das
Risiko des Totalverlusts des Anleihekapitals trotz der Sicherheiten

Samtliche Anspriche der Anleiheglaubiger auf Rlckzahlung der Schuldverschreibungen und Zinszah-
lungen sowie die Zahlung von sonstigen Betrdgen unter den Schuldverschreibungen sind durch Ver-
pfandungen samtlicher Anteile an der Emittentin besichert. Zum Datum dieses Prospekts sind 130 In-
haberteilschuldverschreibungen im Gesamtnennbetrag von EUR 13 Mio. begeben. Die Emittentin hat
ein Stammkapital von EUR 25.000,00 bestehend aus zwei Geschéaftsanteilen mit einem Nominalbetrag
von je EUR 12.500,00. Der tatsachlich realisierbare Wert der Sicherheiten kénnte nicht ausreichen, um
die Anspriiche der Anleiheglaubiger im Verwertungsfall, d.h. in dem Fall, dass die Emittentin nicht mehr
in der Lage ist, ihren Verpflichtungen aus den Schuldverschreibungen auf Zahlung von Zinsen und
Ruckzahlung des Nennbetrags nachzukommen, vollstandig zu erfillen. Es besteht daher das Risiko
des Totalverlusts des Anleihekapitals trotz der Sicherheiten.

Die Sicherung der Anleiheglaubiger ist auch von der ordnungsgemafRen Abwicklung durch den Treu-
hander abhangig. Sollte der Treuhander beispielsweise Mittel freigeben, obwohl die Voraussetzungen



-21-

hierfir gemafl dem Treuhandvertrag nicht vorliegen, so wirde dies den Umfang der Sicherung der An-
leiheglaubiger reduzieren.

Anleiheglaubiger kénnten aufgrund der vorstehenden Umstande im schlechtesten Fall ihr gesamtes
oder einen Teil ihres in die Schuldverschreibung investierten Kapitals trotz der Sicherheiten verlieren.

g) Zur Riickzahlung der Inhaberteilschuldverschreibungen kann die Emittentin auf eine Re-
finanzierung angewiesen sein

Der Gesamtnennbetrag der Inhaberteilschuldverschreibungen ist nicht in Raten Uber einen langeren
Zeitraum verteilt zurlickzuzahlen, sondern in einer Summe am Ende der Laufzeit im Jahr 2035, soweit
die Emittentin nicht von ihrem vorzeitigen Kindigungsrecht Gebrauch macht. Es kann nicht ausge-
schlossen werden, dass die Emittentin zur Rlckzahlung der Inhaberteilschuldverschreibungen auf eine
neue Refinanzierung, eventuell durch die Begebung neuer Inhaberteilschuldverschreibungen, angewie-
sen sein wird. Sofern eine zur Rickzahlung erforderliche Finanzierung - gleich aus welchen Griinden -
nicht zur Verfigung steht, wird die Emittentin mdglicherweise nicht in der Lage sein, die Inhaberteil-
schuldverschreibungen zu tilgen.

h) Anleger diirfen sich nicht auf Meinungen und Prognosen verlassen

Bei den im vorliegenden Prospekt wiedergegebenen zukunftsgerichteten Annahmen und Aussagen
handelt es sich vorwiegend um Meinungen und Prognosen des Managements. Sie geben die gegen-
wartige Auffassung des Managements in Hinblick auf zukiinftige mogliche Ereignisse wieder, die aller-
dings noch ungewiss sind. Eine Vielzahl von Faktoren kann dazu fuhren, dass sich tatsachlich eintre-
tende Ereignisse wesentlich von der prognostizierten Lage unterscheiden. Dies kann zu mdéglicherweise
nachteiligen Anderungen in der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin und in der Folge
zu nachteiligen Auswirkungen fur Anleger fuhren.
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L. ALLGEMEINE INFORMATIONEN

1. Verantwortlichkeit fiir den Inhalt des Wertpapierprospekts

Die IHS Nr. 3 GmbH mit Sitz in Griinwald, Landkreis Miinchen ist verantwortlich fir die Angaben in
diesem Prospekt. Sie erklart, dass ihres Wissens nach die Angaben in diesem Prospekt richtig sind und
dass der Prospekt keine Auslassungen enthalt, die die Aussage des Prospektes verzerren kdnnten.

Fir den Fall, dass vor einem Gericht Anspriche aufgrund der in diesem Prospekt enthaltenen Informa-
tionen geltend gemacht werden, kénnte der als Klager auftretende Anleger in Anwendung der einzel-
staatlichen Rechtsvorschriften der Staaten des Europaischen Wirtschaftsraums die Kosten fiir die Uber-
setzung des Prospektes vor Prozessbeginn zu tragen haben.

Die Inhaber-Inhaberteilschuldverschreibungen sind nicht und werden nicht gem. dem United States
Securities Act registriert und durfen innerhalb der Vereinigten Staaten von Amerika oder an oder fur
Rechnung oder zugunsten einer U.S.-Person (wie in Regulation S unter dem US Securities Act definiert)
weder angeboten noch verkauft werden, es sei denn, dies erfolgt gemaf einer Befreiung von den Re-
gistrierungspflichten der US Securities Act.

Der Prospekt wurde gebilligt durch die CSSF als zustandiger Behérde gemafl Verordnung (EU)
2017/1129 des Europaischen Parlaments und des Rates vom 14. Juni 2017 Uber den Prospekt, der
beim 6ffentlichen Angebot von Wertpapieren oder bei deren Zulassung zum Handel an einem geregel-
ten Markt zu veroffentlichen ist und zur Aufhebung der Richtlinie 2003/71/ EG (,Prospektverordnung®).
Die CSSF hat diesen Prospekt nur in Bezug auf Vollstandigkeit, Verstandlichkeit und Koharenz gemaf
der Prospektverordnung gebilligt. Eine solche Billigung sollte nicht als Bestatigung der Emittentin, die
Gegenstand dieses Prospekts ist, erachtet werden. Ferner sollte eine solche Billigung nicht als Bestati-
gung der Qualitat der Wertpapiere, die Gegenstand dieses Prospekts sind, erachtet werden. Anleger
sollten ihre eigene Bewertung der Eignung dieser Wertpapiere fur die Anlage vornehmen.

Der gebilligte Prospekt ist ab dem 1. Dezember 2021 nicht mehr gultig. Die Pflicht zur Erstellung eines
Prospektnachtrags im Falle wichtiger neuer Umstande, wesentlicher Unrichtigkeiten oder wesentlicher
Ungenauigkeiten besteht nicht, wenn der Prospekt unglltig geworden ist.

2, Zukunftsgerichtete Aussagen

Dieser Prospekt enthalt in die Zukunft gerichtete Aussagen. In die Zukunft gerichtete Aussagen sind
alle Aussagen, die sich nicht auf historische Tatsachen und Ereignisse beziehen. Dies gilt auch fur
Aussagen in den Abschnitten ,Risikofaktoren" und ,Geschaftsgang und Aussichten" und Uberall dort,
wo der Prospekt Angaben Uber die zuklnftige finanzielle Ertragsféhigkeit, Plane und Erwartungen in
Bezug auf das Geschéft der Emittentin und ihrer Tochtergesellschaften, Gber Wachstum und Profitabi-
litat sowie Uber wirtschaftliche Rahmenbedingungen, denen die vorgenannten Gesellschaften ausge-
setzt sind, enthalt. Die in die Zukunft gerichteten Aussagen basieren auf der gegenwartigen, nach bes-
tem Wissen vorgenommenen Einschatzung durch die Gesellschaft. Solche in die Zukunft gerichteten
Aussagen basieren auf Annahmen und Faktoren und unterliegen daher Risiken und Ungewissheiten.
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Deshalb sollten unbedingt insbesondere die Abschnitte ,Risikofaktoren", ,Geschaftstatigkeit der Emit-
tentin" und ,Geschaftsgang und Aussichten" gelesen werden, die eine ausflhrliche Darstellung von
Faktoren enthalten, die Einfluss auf die Geschaftsentwicklung der Emittentin und auf die Branche, in
der die Emittentin tatig ist, nehmen kdnnen.

Die zukunftsgerichteten Aussagen beruhen auf den gegenwartigen Planen, Schatzungen, Prognosen
und Erwartungen der Emittentin sowie auf bestimmten Annahmen, die sich, obwohl sie zum gegenwar-
tigen Zeitpunkt nach Ansicht der Emittentin angemessen sind, nachtraglich als fehlerhaft erweisen kon-
nen. Zahlreiche Faktoren kdnnen dazu fuhren, dass die tatséchliche Entwicklung oder die erzielten Er-
trage oder Leistungen der Emittentin wesentlich von der Entwicklung, den Ertrdgen oder den Leistungen
abweichen, die in den zukunftsgerichteten Aussagen ausdriicklich oder implizit angenommen werden.

Zu diesen Faktoren gehdren unter anderem:

. Veranderungen allgemeiner wirtschaftlicher, geschéaftlicher oder rechtlicher Bedingungen,
. politische oder regulatorische Veranderungen,

. Veranderungen im Wettbewerbsumfeld,

. sonstige Faktoren, die im Abschnitt ,Risikofaktoren" naher erlautert sind und

. Faktoren, die der Gesellschaft zum jetzigen Zeitpunkt nicht bekannt sind.

Sollten aufgrund dieser Faktoren in einzelnen oder mehreren Fallen Risiken oder Unsicherheiten ein-
treten oder sollten sich von der Emittentin zugrunde gelegte Annahmen als unrichtig erweisen, ist nicht
auszuschlie®en, dass die tatsachlichen Ergebnisse wesentlich von denjenigen abweichen, die in die-
sem Prospekt als angenommen, geglaubt, geschatzt oder erwartet beschrieben werden. Die Emittentin
kénnte aus diesem Grund daran gehindert werden, ihre finanziellen und strategischen Ziele zu errei-
chen.

Die Gesellschaft beabsichtigt nicht, Gber ihre gesetzliche Verpflichtung hinaus derartige in die Zukunft
gerichtete Aussagen fortzuschreiben und / oder an zukiinftige Ereignisse oder Entwicklungen anzupas-
sen; es besteht allerdings eine (gesetzliche) Pflicht einen Nachtrag zum Prospekt zu erstellen und zu
verodffentlichen, soweit wichtige neue Umstande auftreten oder eine wesentliche Unrichtigkeit in Bezug
auf die im Prospekt enthaltenen Informationen bekannt wird, welche die Beurteilung der angebotenen
Wertpapiere der Gesellschaft beeinflussen kénnten und die nach der Billigung dieses Prospekts und
vor dem endglltigen Schluss des 6ffentlichen Angebots auftreten oder festgestellt werden.

3. Hinweis zu Quellen der Marktangaben sowie zu Fachbegriffen

Angaben in diesem Prospekt aus Studien Dritter zu Marktumfeld, Marktentwicklungen, Wachstumsra-
ten, Markttrends und zur Wettbewerbssituation hat die Emittentin ihrerseits nicht verifiziert. Die Gesell-
schaft hat diese Informationen von Seiten Dritter korrekt wiedergegeben und die darin enthaltenen An-
gaben wurden nach Wissen der Gesellschaft, soweit es fiir die Gesellschaft aus den veréffentlichten
Informationen ersichtlich ist, nicht durch Auslassungen unkorrekt oder irreflihrend gestaltet.
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Des Weiteren basieren die Angaben zu Marktumfeld, Marktentwicklungen, Wachstumsraten und Markt-
trends auf Einschatzungen der Gesellschaft.

Daraus abgeleitete Informationen, die somit nicht aus unabhangigen Quellen enthnommen worden sind,
kénnen daher von Einschatzungen von Wettbewerbern der Emittentin oder von zukiinftigen Erhebungen
unabhangiger Quellen abweichen.

4. Abschlusspriifer

Die Jahresabschlisse der Emittentin zum 31. Dezember 2018 und zum 31. Dezember 2019 wurden
von dem Wirtschaftsprifer Dipl.-Kfm. Rudolf Christel, Anschrift am Prospektdatum: Preysingplatz 17,
94447 Plattling, mit einem uneingeschrankten Bestatigungsvermerk versehen.

Der Wirtschaftsprifer Dipl.-Kfm. Rudolf Christel ist Mitglied der deutschen Wirtschaftspriferkammer.
5. Hinweis zu Finanz- und Zahlenangaben

Dieser Prospekt enthalt Wahrungsangaben in Euro. Wahrungsangaben in Euro wurden mit ,EUR", und
Wahrungsangaben in tausend Euro wurden mit ,TEUR" vor dem Betrag kenntlich gemacht und abge-
kirzt. Einzelne Zahlenangaben (darunter auch Prozentangaben) in diesem Prospekt wurden kaufman-
nisch gerundet. In Tabellen addieren sich solche kaufmannisch gerundeten Zahlenangaben unter Um-
stédnden nicht genau zu den in der Tabelle gegebenenfalls gleichfalls enthaltenen Gesamtsummen.

6. Verfiigbare Dokumente

Fir die Glltigkeitsdauer dieses Prospektes kdnnen die folgenden Dokumente auf der Website der Emit-
tentin unter www.ihs3.eu3 eingesehen werden.

0] der aktuelle Gesellschaftsvertrag;

(ii) die gepriften (Rumpf-)Geschéaftsjahresabschliisse der Gesellschaft zum 31. Dezember 2018
und zum 31. Dezember 2019 sowie

(iii) die Anleihebedingungen.

(iv) die Anlagebedingungen der Anteilscheine der Anteilklasse A (ISIN DEO00A2QD6Z74 / WKN
A2QD6Z) an dem Offenen Spezial-Alternative Investment Fonds ,Performance Stabil 3 beste-
hend aus Allgemeinen und Besonderen Anlagebedingungen und den erganzend vereinbarten
Anlagerichtlinien sowie die Anlage 1 ,Anlagestrategie und —politik“ zum Zeichnungsvertrag der
Emittentin fir den Spezial-AlIF

Dieser Wertpapierprospekt kann fur die Dauer von zehn Jahren nach seiner Veréffentlichung auf der
Internetseite der Emittentin unter www.ihs3.eu? eingesehen werden.

3 Die Angaben auf der Webseite sind nicht Teil des Prospekts, sofern diese nicht mittels Verweises in den Prospekt aufgenom-
men wurden. Die Angaben auf der Webseite wurden nicht von der zustéandigen Behoérde geprift oder gebilligt.

4 Die Angaben auf der Webseite sind nicht Teil des Prospekts, sofern diese nicht mittels Verweises in den Prospekt aufgenom-
men wurden. Die Angaben auf der Webseite wurden nicht von der zustéandigen Behoérde geprift oder gebilligt.
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il BORSENZULASSUNG

1. Gegenstand des Prospekts

Gegenstand dieses Prospekts ist die Zulassung von 130 bestehenden Inhaberteilschuldverschreibun-
gen der IHS Nr. 3 GmbH (,Inhaberteilschuldverschreibungen®) zum Handel im regulierten Markt der
Borse Luxemburg. Bisher sind die bestehenden Inhaberteilschuldverschreibungen nicht in den Handel
an einem regulierten Markt einbezogen. Die Zulassung wird voraussichtlich am 18. November 2020
beantragt werden. Die Entscheidung Uber die Zulassung der Inhaberteilschuldverschreibungen liegt im
Ermessen der Bérse Luxemburg und wird am 19. November 2020 erwartet. Es wird keinen Erlds und
auch keine Verwendung des Erléses durch die Emittenten geben.

Es wird erwartet, dass der Handel mit den Inhaberteilschuldverschreibungen der Gesellschaft im regu-
lierten Markt am 20. November 2020 aufgenommen wird.

Identitat und Kontaktdaten der zusténdigen Behorde, die den Prospekt billigt:
Commission de Surveillance du Secteur Financier (,CSSF*), 283, route d'Arlon, L-1150 Luxemburg,
Telefon: (+352) 26 25 1-1, Fax: (+352) 26 25 1 - 2601, E-Mail: direction@cssf.lu.

Die Inhaberteilschuldverschreibungen wurden nach deutschem Recht aufgrund einer Erméachtigung ge-
mal Gesellschafterbeschliissen vom 30. September 2020 geschaffen und unterliegen der deutschen
Rechtsordnung. Da das Recht der Schuldverschreibungen lediglich in Grundzigen in §§ 793 ff. Burger-
liches Gesetzbuch (BGB) geregelt ist, gelten die in diesem Wertpapierprospekt abgedruckten Bedin-
gungen. Die Inhaberteilschuldverschreibungen haben einen Nennbetrag von je EUR 100.000,00 und
verbriefen das Recht auf Rickzahlung des Nennbetrags am Ende der Laufzeit sowie auf Verzinsung
mit einem ,Zinssatz 1“ von 0,75 % p.a. und unter bestimmten Bedingungen mit einem ,Zinssatz 2“ von
weiteren 2,0 % p.a., wobei die Zinsen grundsatzlich jeweils am 30. April und am 31. Oktober eines jeden
Kalenderjahres (jeweils ein ,Zinszahlungstag®) fallig werden sowie unter bestimmten Bedingungen mit
einem ,Zinssatz 3“, dessen Hohe sich nach dem mafgeblichen, unter den Schuldverschreibungsglau-
bigern zu verteilenden Gewinnanteil aus dem Gesamtgewinn der Emittentin bestimmt (siehe fir die
Berechnung des Zinssatzes 3 den § 3 Abs. 4 der Anleihebedingungen im Abschnitt 1V.) , wobei die
Zinsen aus diesem Zinssatz 3 grundsatzlich jeweils an jedem zweiten Zinszahlungstag (31. Oktober)
fallig werden. Héhe und Falligkeit der Zinszahlungen sind aber davon abhangig, dass die Emittentin am
jeweiligen Falligkeitstag Uber ausreichend wahrend der Laufzeit der Anleihe generierte Ertrage und an-
dere Liquiditat verfiigt und diese Mittel nicht fiir eine Fortflihrung des Unternehmens unabdingbar sind.
Liegen diese Voraussetzungen am jeweiligen Zinszahlungstag nicht vor, kdnnen die mit dem Zinssatz 1
berechneten Zinsen maximal bis zur Rickzahlung der Anleihe gestundet werden. Der Anspruch auf
Verzinsung mit dem Zinssatz 2 und dem Zinssatz 3 entfallt fir die jeweilige Zinsperiode ersatzlos.

Die Laufzeit der Inhaberteilschuldverschreibungen endet mit Ablauf des 31. Oktober 2035 (,regulédres
Laufzeitende®). Die Emittentin ist berechtigt, alle ausstehenden Teilschuldverschreibungen mit einer
Frist von 30 Kalendertagen zum Ende eines Kalenderquartals (,vorzeitiges Laufzeitende®) vorzeitig
zu kundigen. Der Ausstehende Nennbetrag der Inhaberteilschuldverschreibungen ist am Laufzeitende
zurlickzuzahlen. Der Riickzahlungsbetrag kann ggf. um die wahrend der Laufzeit der Anleihe gezahlten
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Zinsbetrage reduziert werden. Die Anrechnung der wahrend der Laufzeit gezahlten Zinsen auf den
Rickzahlungsbetrag findet statt, wenn und soweit am Falligkeitstag der Riickzahlung (A) die noch vor-
handenen wahrend der Laufzeit der Anleihe generierte Ertrdge und andere Liquiditat zuziglich (B) des
Gegenwerts aller von der Emittentin sonst gehaltenen frei handelbaren bzw. sofort kiindbaren oder
rickgebbaren Wertpapiere und Investmentanteile und anderen Anlagen der Emittentin nicht zur Zah-
lung des Ruckzahlungsbetrags auf alle am Falligkeitstag noch ausstehenden Inhaberteilschuldver-
schreibungen ausreichen.

2. Zeitplan

Fir die Zulassung der Inhaberteilschuldverschreibungen ist folgender voraussichtlicher Zeitplan vorge-
sehen:

1. Dezember 2020 Datum der Billigung des Prospektes durch die CSSF

1. Dezember 2020 Veroffentlichung des Prospekts auf der Internetseite der Gesellschaft
(www.ihs3.eu) ®

1. Dezember 2020 Voraussichtliches Datum der Beantragung der Zulassung der Inhaber-
teilschuldverschreibungen zum Handel im regulierten Markt an der Borse
Luxemburg.

3. Dezember 2020 Voraussichtliche Zulassung der Inhaberteilschuldverschreibungen zum

Bdérsenhandel im regulierten Markt an der Bérse Luxemburg

4. Dezember 2020 Voraussichtliche Notierungseinbeziehung an der Borse Luxemburg

3. Rendite

Die individuelle Rendite des jeweiligen Anlegers kann in einzelnen Fallen unterschiedlich ausfallen und
hangt von der Differenz zwischen dem erzieltem Erlés bei Verkauf der Inhaberteilschuldverschreibun-
gen und dem urspriinglich gezahlten Betrag flir den Erwerb der Inhaberteilschuldverschreibungen zu-
zuglich etwaiger Ausschuttungen, der Haltedauer der Inhaberteilschuldverschreibungen, den beim je-
weiligen Anleger individuell anfallenden Gebihren und Kosten sowie der individuellen Steuersituation
ab. Aus diesem Grund kann die Emittentin keine betragsmaRige Aussage Uber die jahrliche Rendite
des jeweiligen Anlegers treffen.

Die Glaubiger erhalten als Gegenleistung wahrend der Laufzeit der Inhaberteilschuldverschreibungen
jeweils am 30. April und am 31. Oktober (jeweils ein ,Zinszahlungstag“) eines jeden Kalenderjahres
Zinsen, deren Hohe und Falligkeit davon abhangig ist, dass die Emittentin Uber ausreichend liquide
Mittel im Sinne der Anleihebedingungen verfligt. Im Einzelnen gilt fir die Verzinsung folgende Regelung:

Die Emittentin zahlt an jedem Zinszahlungstag fiir die vorausgegangene Zinszahlungsperiode auf den
Nennbetrag der Inhaberteilschuldverschreibung:

5 Die Angaben auf der Webseite sind nicht Teil des Prospekts, sofern diese nicht mittels Verweises in den Prospekt aufgenom-
men wurden. Die Angaben auf der Webseite wurden nicht von der zustéandigen Behoérde geprift oder gebilligt.



-27 -

(a) Zinsen in Héhe von 0,75 % p.a. ,Zinsbetrag 1%, soweit nicht die Voraussetzungen fir eine
Zinsstundung vorliegen. Eine Zinsstundung ist mdglich, wenn und soweit die Emittentin am
Zinszahlungstag nicht tUber ausreichend ,Liquide Mittel 1“ im Sinne der Anleihebedingungen
verfugt, um gestundete Zinsbetrage aus friheren Zinsperioden und den Zinsbetrag 1 fur die
aktuelle Zinsperiode auf alle am jeweiligen Zinszahlungstag ausstehenden Inhaberteilschuld-
verschreibungen zu zahlen oder diese Mittel fir eine Fortfihrung des Unternehmens unabding-
bar sind. Gestundete Zinsbetrage sind nicht zu verzinsen. Samtliche gestundeten Zinsbetrage
sind spatestens am letzten Zinszahlungstag bzw. am vorzeitigen Falligkeitstag zur Zahlung fal-

lig.

(b) Zinsen in Hohe von weiteren 2,0 % p.a. ,Zinsbetrag 2“, wenn und soweit die Emittentin am
Zinszahlungstag Uber ausreichend ,Liquide Mittel 1“ im Sinne der Anleihebedingungen verflgt,
um diesen zusétzlichen Zinsbetrag auf alle am jeweiligen Zinszahlungstag ausstehenden Inha-
berteilschuldverschreibungen zu zahlen und diese Mittel nicht fiir eine Fortfiihrung des Unter-
nehmens unabdingbar sind. Ausgefallene Anspriiche auf Zahlung des Zinsbetrag 2 entfallen
ersatzlos.

(c) Daruber hinaus zahlt die Emittentin an jedem zweiten Zinszahlungstag (31. Oktober) einen
.Zinsbetrag 3, mit dem die Inhaber der Inhaberteilschuldverschreibungen am Gewinn der Emittentin
beteiligt werden, wenn und soweit die Emittentin am Zinszahlungstag Uber ausreichend ,Liquide Mittel
1*im Sinne der Anleihebedingungen verfugt, um diesen zusatzlichen Zinsbetrag auf alle am jeweiligen
Zinszahlungstag ausstehenden Inhaberteilschuldverschreibungen zu zahlen und diese Mittel nicht fur
eine Fortfiihrung des Unternehmens unabdingbar sind. Dabei entspricht der maf3gebliche unter den
Inhabern der Inhaberteilschuldverschreibungen zu verteilende Gewinnanteil jeweils dem vollstandigen
,Gewinn“. Ein etwaiger Jahresfehlbetrag wird dagegen nicht anteilig weitergegeben. Eine Verlustbetei-
ligung findet nicht statt. Ausgefallene Anspriiche auf Zahlung des Zinsbetrag 3 entfallen ersatzlos.

,Liquide Mittel 1“ im Sinne der Anleihebedingungen sind alle wahrend der Laufzeit der Anleihe im
Rahmen der Geschéaftstatigkeit der Emittentin und der laufenden Fortfiihrung des Unternehmens gene-
rierten Ertrdge und andere Liquiditat, die gemaf § 6 Abs. 2 der Anleihebedingungen anzulegen ist.

».Gewinn“ im Sinne der Anleihebedingungen ist der Jahresiiberschuss nach § 275 Abs. 2 Nr. 17 HGB
(= Gewinn nach Steuern) fir das dem jeweils zweiten Zinszahlungstag (31. Oktober) eines Kalender-
jahres vorausgegangene vollstandige Geschaftsjahr, der sich aus der nach HGB-Grundsatzen aufzu-
stellenden Gewinn- und Verlustrechnung der Emittentin ergibt.

Die Emittentin wird die Anleiheglaubiger innerhalb von 10 Geschéaftstagen nach jedem ,Zinsfeststel-
lungstag” (= Tag, der 15 Kalendertage vor einem Zinszahlungstag liegt) auf ihrer Internetseite oder per
E-Mail, durch Telefax oder eingeschriebenen Brief Uber den aktuellen Stand der Liquiden Mittel 1 und
den daraus resultierenden Zinszahlungsanspruch fir die aktuelle Zinszahlungsperiode informieren und
eine entsprechende Bescheinigung eines unabhangigen und anerkannten Abschlusspriifers im Sinne
von § 319 HGB sowie gegebenenfalls eine Begrindung ihrer Einschatzung betreffend die Fortfuhrung
des Unternehmens beifligen.
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Die Laufzeit der Inhaberteilschuldverschreibungen endet mit Ablauf des 31. Oktober 2035. Der Ausste-
hende Nennbetrag der Inhaberteilschuldverschreibungen ist am Laufzeitende zuriickzuzahlen. Der
Rickzahlungsbetrag kann ggf. um die wahrend der Laufzeit der Anleihe gezahlten Zinsbetrage reduziert
werden. Die Anrechnung der wahrend der Laufzeit gezahlten Zinsen auf den Rickzahlungsbetrag findet
statt, wenn und soweit am Falligkeitstag der Riickzahlung (A) die noch vorhandenen wahrend der Lauf-
zeit der Anleihe generierte Ertrdge und andere Liquiditat zuzlglich (B) des Gegenwerts aller von der
Emittentin sonst gehaltenen frei handelbaren bzw. sofort kiindbaren oder riickgebbaren Wertpapiere
und Investmentanteile und anderen Anlagen der Emittentin sonst nicht zur Zahlung des Rickzahlungs-
betrags auf alle am Falligkeitstag noch ausstehenden Inhaberteilschuldverschreibungen ausreichen.
Die Emittentin wird die Anleiheglaubiger innerhalb von 10 Geschéftstagen nach dem Falligkeitstag auf
ihrer Internetseite oder per E-Mail, durch Telefax oder eingeschriebenen Brief (iber eine gemal den
vorstehenden Bestimmungen erfolgte Reduzierung des riickzuzahlenden Nennbetrags informieren und
eine entsprechende Bescheinigung eines unabhangigen und anerkannten Abschlussprifers im Sinne
von § 319 HGB sowie gegebenenfalls eine Begriindung ihrer Einschatzung betreffend die Fortfiihrung
des Unternehmens beifligen.

4. Rang

Die Inhaberteilschuldverschreibungen begriinden direkte, unbedingte, nicht nachrangige und besicherte
Verbindlichkeiten der Emittentin, die mit allen anderen gegenwartigen und zukiinftigen gleichrangig be-
sicherten und nicht nachrangigen Verbindlichkeiten der Emittentin, untereinander gleichrangig sind, mit
Ausnahme solcher Verbindlichkeiten, die Uber einen gesetzlichen Vorrang verfiigen.

5. Angaben zum Basiswert

Die Inhaberteilschuldverschreibungen sind nicht von einem Basiswert im herkémmlichen Sinne abhan-
gig. Allerdings kann die Liquiditatssituation der Emittentin als eine Art Basiswert zu den Inhaberteil-
schuldverschreibungen angesehen werden, da das Hohe und Falligkeit von Zins- und Rickzahlungen
davon abhangig sind, dass die Emittentin am jeweiligen Falligkeitstag Uber ausreichend Liquiditat ver-
fugt. (siehe auch Ziffern 111.4)

6. WKN /ISIN

Die ISIN (International Securities Identification Number) lautet DE000A254UZ8, die WKN (Wertpapier-
kennnummer) lautet A254UZ.

7. Form und Verbriefung, Verwahrstelle und Zahlstelle

Die Inhaberteilschuldverschreibungen der Gesellschaft sind in einer Globalurkunde verbrieft, die bei der
Clearstream Banking AG mit dem Sitz in Frankfurt, Geschaftsanschrift: Mergenthalerallee 61, 65760
Eschborn, verwahrt wird.

Zahlstelle ist die Hauck & Aufhauser Privatbankiers AG, Kaiserstralte 24, 60311 Frankfurt am Main
(,Hauck & Aufhauser®).
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8. Kosten der Zulassung

Die gesamten Kosten der Zulassung der Inhaberteilschuldverschreibungen der Gesellschaft - ein-
schliellich der Erstellung dieses Wertpapierprospekts sowie der Bérsengebuhr - werden voraussichtlich
ca. EUR 30.000,00 betragen.

9. Interessen natiirlicher und juristischer Personen, die an der Zulassung beteiligt sind

Die derzeitigen Anleiheglaubiger der Gesellschaft haben ein Interesse an der Zulassung der Inhaber-
teilschuldverschreibungen zum Handel im regulierten Markt an der Bérse Luxemburg, da somit einer-
seits eine bessere Handelbarkeit ermdglicht wird und andererseits im Falle einer positiven Entwicklung
der Gesellschaft eine Wertsteigerung der Inhaberteilschuldverschreibungen maglich ist. Interessenkon-
flikte bestehen insoweit nicht. Weitere Interessen nattrlicher und juristischer Personen, die an der Zu-
lassung beteiligt sind, sind nicht bekannt.

10. Besicherung, Treuhandvertrag

Samtliche Anspriiche der Anleiheglaubiger auf Riickzahlung des Nennbetrages der Schuldverschrei-
bungen und Zinszahlungen sowie die Zahlung von sonstigen Betragen unter den Schuldverschreibun-
gen wurden durch Verpfandungen samtlicher Anteile an der Emittentin besichert. Die Emittentin hat ein
Stammkapital von EUR 25.000,00 bestehend aus zwei Geschéaftsanteilen mit einem Nominalbetrag von
je EUR 12.500,00 (siehe in diesem Zusammenhang im Abschnitt I. Risikofaktoren unter 6.f. das Risiko
des Totalverlusts des Anleihekapitals trotz der Sicherheiten).

Diese Sicherheiten wurden zu Gunsten der 2F Rechtsanwaltsgesellschaft mbH, geschéftsanséassig E-
benauer StralRe 12, 80637 Minchen, eingetragen im Handelsregister Minchen unter HRB 253612 als
Treuhander bestellt, dessen Aufgabe ist es, die Sicherheiten im Wege der doppelnitzigen Treuhand zu
Gunsten der Anleiheglaubiger und der Emittentin auf Grundlage und entsprechend den Regelungen
des Treuhandvertrages zu halten, zu verwalten und unter den Bedingungen und nach den Regelungen
des Treuhandvertrages zu verwerten.

Der Treuhander ist verpflichtet, flr Rechnung der Anleiheglaubiger MalRnahmen zur Verwertung von
Sicherheiten einzuleiten, sofern und soweit:

a) Forderungen durch ein in Deutschland vollstreckbares Urteil bestétigt sind, oder

b) die Emittentin — gleich aus welchem Grund — Forderungen der Anleiheglaubiger nach positiver
Kenntnis des Treuhanders nicht vertragsgemal erflllt oder erflllen kann.

Die Verwertung erfolgt jeweils in dem Umfang, der erforderlich ist, um die falligen Anspriche der Anlei-
heglaubiger zu befriedigen.
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Der Treuhander wird der Emittentin vor Einleitung von VerwertungsmalRnahmen eine angemessene
Frist von mindestens vier Wochen zur Befriedigung der falligen Forderungen der Anleiheglaubiger set-
zen. Die Fristsetzung ist entbehrlich, wenn die Emittentin die Erflllung der besicherten Anspriche end-
gultig ablehnt bzw. mitteilt, nicht leisten zu kénnen, sowie fur den Fall, dass (i) das Insolvenzverfahren
Uber das Vermogen der Emittentin eréffnet oder mangels Masse die Eréffnung abgelehnt wurde, (ii) die
Emittentin selbst einen Insolvenzantrag gestellt hat oder (iii) Uber das Vermdgen der Emittentin ein In-
solvenzantrag gestellt und dieser nicht innerhalb von zwei Monaten beseitigt wurde.

Samtliche Erlése aus der Verwertung von Sicherheiten sind auf einem hierzu vom Treuhander einzu-
richtenden Treuhandkonto zu hinterlegen. Nach Abschluss der Verwertung wird der Treuhdnder — nach
Abzug der durch die Verwertung entstandenen Kosten und seiner Vergltung, soweit diese nicht von
der Emittentin getragen werden — den Verwertungserlds an die Anleihegldubiger im Verhaltnis seiner
nominellen Beteiligung am Emissionserlds der Anleihe auskehren.

Der Treuhander ist am Ende der Laufzeit der Anleihe Zug um Zug gegen den schriftlichen Nachweis
der Emittentin, dass alle Forderungen der Anleiheglaubiger befriedigt wurden, zur Freigabe bzw. Riick-
abwicklung der Sicherheiten auf Kosten der Emittentin verpflichtet. Der Nachweis wird durch Bestati-
gung einer Wirtschaftsprifungsgesellschaft oder des Steuerberaters erbracht.
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ANLEIHEBEDINGUNGEN

Emissionsbedingungen

bis zu EUR 50.000.000 Anleihe IHS Nr. 3 2020/2035
der IHS Nr. 3 GmbH

Begebung der Wertpapiere, Verbriefung

Begebung der Wertpapiere. Die Schuldverschreibungen (die "WERTPAPIERE") der Anleihe
IHS Nr. 3 2020/2035 (die "ANLEIHE") der IHS Nr. 3 GmbH (die "EMITTENTIN") werden am
1. Oktober 2020 (der "EMISSIONSTAG") in Hoéhe von bis zu 50.000.000 (der
"GESAMTNENNBETRAG") entsprechend diesen Emissionsbedingungen (die
"WERTPAPIERBEDINGUNGEN") begeben. Die Wahrung der WERTPAPIERE ist der Euro (die
"FESTGELEGTE WAHRUNG"). Die WERTPAPIERE sind eingeteilt in untereinander gleichbe-
rechtigte und auf den Inhaber lautende Teilschuldverschreibungen in Héhe von jeweils EUR
100.000 (der "NENNBETRAG").

Globalurkunde. Die WERTPAPIERE sind durch eine Inhabersammelurkunde (die
"GLOBALURKUNDE") ohne Zinsscheine verbrieft. Die GLOBALURKUNDE tragt die eigenhan-
dige Unterschrift eines berechtigten Vertreters der EMITTENTIN. Vorbehaltlich anwendbarer
gesetzlicher  Bestimmungen haben die Inhaber der WERTPAPIERE (die
"SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGER") keinen Anspruch auf eine Ausgabe von
WERTPAPIEREN in effektiver Form. Die WERTPAPIERE sind als Miteigentumsanteile an der
GLOBALURKUNDE nach den einschlagigen Bestimmungen des CLEARING-SYSTEMS uber-
tragbar. Die GLOBALURKUNDE wird von Clearstream Banking AG, Frankfurt am Main (das
"CLEARING-SYSTEM") verwahrt. Der Anspruch auf die Ausgabe einzelner Teilschuldver-
schreibungen oder von Zinsscheinen ist ausgeschlossen.

Definitionen und Abkiirzungen. Im Rahmen dieser WERTPAPIERBEDINGUNGEN haben die
folgenden Begriffe und Abklrzungen jeweils die folgende Bedeutung:

"AGGREGIERTER ZINSBETRAG" hat die in § 4 (2) festgelegte Bedeutung.
"ANLEIHE" hat die in § 1 (1) festgelegte Bedeutung.

"ANTEILIGER TILGUNGSBETRAG" hat die in § 4 (2) festgelegte Bedeutung.
"AQ" ist die deutsche Abgabenordnung.

"AKTG" ist das deutsche Aktiengesetz.

"BGB" ist das deutsche Biirgerliche Gesetzbuch.

"CLEARING-SYSTEM" hat die in § 1 (2) festgelegte Bedeutung.

"Code" bezeichnet das US-Bundessteuergesetz (United States Internal Revenue Code) von
1986 in der jeweils geltenden Fassung.

"CRR" bezeichnet die Verordnung (EU) Nr. 575/2013 des Europaischen Parlaments und des
Rates vom 26. Juni 2013 Uber Aufsichtsanforderungen an Kreditinstitute und Wertpapierfirmen
und zur Anderung der Verordnung (EU) Nr. 648/2012.

"DIFFERENZBETRAG" hat die in § 4 (2) festgelegte Bedeutung.

"EINLOSUNGSBETRAG" hat die in § 7 (1) festgelegte Bedeutung.
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"EMISSIONSTAG" hat die in § 1 (1) festgelegte Bedeutung.
"EMITTENTIN" hat die in § 1 (1) festgelegte Bedeutung.
"ERSATZANLAGE" hat die in § 6 (1) festgelegte Bedeutung.
"FALLIGKEITSTAG" ist der 31. Oktober 2035.

"FESTGELEGTE WAHRUNG" hat die in § 1 (1) festgelegte Bedeutung.

"FINANZVERBINDLICHKEIT" ist jedwede (A) Verpflichtung aus der Aufnahme von Darlehen,
(B) Verpflichtung unter Schuldverschreibungen, Schuldscheinen oder dhnlichen Schuldtiteln,
(C) Hauptverpflichtung aus Akzept-, Wechseldiskont- und dhnlichen Krediten, (D) Verpflichtung
unter Finanzierungsleasing und Sale und Leaseback Vereinbarungen, (E) Verpflichtung unter
Mezzaninedarlehen, sowie (F) Verpflichtung unter dhnlichen Finanzierungsinstrumenten.

"GESAMTNENNBETRAG" hat die in § 1 (1) festgelegte Bedeutung.

"GESCHAFTSTAG" bezeichnet jeden Tag (auBer Samstag oder Sonntag), an dem die Ge-
schaftsbanken in Mlnchen flir den gewohnlichen Geschaftsbetrieb gedffnet sind und das
Trans-European Automated Real-Time Gross Settlement (TARGET?2) System betriebsbereit ist.

"GESELLSCHAFTERWECHSEL" bezeichnet einen Wechsel der Gesellschafter der
EMITTENTIN.

"GLOBALURKUNDE" hat die in § 1 (2) festgelegte Bedeutung.

"GEWINN® ist der Jahresuberschuss nach § 275 Abs. 2 Nr. 17 HGB (= Gewinn nach Steuern)
fur das dem jeweils zweiten ZINSZAHLTAG (31. Oktober) eines Kalenderjahres vorausgegan-
gene vollstandige Geschéftsjahr, der sich aus der nach HGB-Grundséatzen aufzustellenden Ge-
winn- und Verlustrechnung der EMITTENTIN ergibt.

"HGB" ist das deutsche Handelsgesetzbuch.
"INSO" ist die deutsche Insolvenzordnung.

"KONTROLLWECHSEL" bedeutet, dass infolge eines GESELLSCHAFTERWECHSELS nach
dem EMISSIONSTAG eine oder mehrere RELEVANTE PERSONEN oder ein oder mehrere
Dritte, die im Auftrag einer RELEVANTEN PERSON handeln, zu irgendeiner Zeit mittelbar oder
unmittelbar mehr als 50% des Stammkapitals und/oder mehr als 50% der STIMMRECHTE an
der EMITTENTIN halt bzw. halten. Ein Kontrollwechsel bei der EMITTENTIN liegt allerdings dann
nicht vor, wenn (A) die RELEVANTE(N) PERSON(EN) allein oder gemeinsam bereits vor dem
Gesellschafterwechsel 50% des Grundkapitals der EMITTENTIN und mehr als 50% der Stimm-
rechte der EMITTENTIN gehalten haben; oder (B) die Personen, die mittelbar und/oder unmit-
telbar mindestens 50% der Stimmrechte und/oder mittelbar und/oder unmittelbar mindestens
50% der Gesellschaftsanteile an der RELEVANTEN PERSON nach dem Gesellschafterwechsel
halten, mindestens 50% der Stimmrechte und der Gesellschaftsanteile an der EMITTENTIN vor
dem Gesellschafterwechsel gehalten haben; oder (C) die RELEVANTE PERSON vor dem Ge-
sellschafterwechsel ein mit der EMITTENTIN und/oder RELEVANTEN PERSON verbundenes
Unternehmen im Sinne von §§ 15 ff. AKTG, Angehdriger im Sinne von § 15 AO oder nahe Ste-
hende Person im Sinne von § 138 INSO war.

"LIQUIDE MITTEL 1" sind alle von der EMITTENTIN gehaltenen LIQUIDITATSANLAGEN.
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"LIQUIDE MITTEL 2" sind (A) die LIQUIDEN MITTEL 1 zuziiglich (B) des Gegenwerts aller von
der EMITTENTIN auRerhalb der LIQUIDITATSANLAGEN gehaltenen frei handelbaren bzw. so-
fort kiind- oder rickgebbaren Wertpapiere und Investmentanteile und anderen Anlagen der
EMITTENTIN (ermittelt mit Blick auf die jeweils vorherrschenden Marktgegebenheiten).

"LIQUIDITATSANLAGE" hat die in § 6 (2) festgelegte Bedeutung.

"NAHESTEHENDE PERSON" bezeichnet jede (natirliche oder juristische) Person, die (A) mit-
telbar oder unmittelbar einen beherrschenden Einfluss auf die EMITTENTIN ausbt, (B) einen
Anteil an der EMITTENTIN halt, der maRgeblichen Einfluss gewahrt, oder (C) an einer gemein-
schaftlichen Fihrung beteiligt ist.

"NENNBETRAG" hat, vorbehaltlich einer Reduzierung nach § 4 (2), die in § 1 (1) festgelegte
Bedeutung.

"OFFENTLICHE STELLE" ist (A) der Bund, ein Sondervermégen des Bundes, ein Land, ein
anderer Mitgliedstaat der Europaischen Union oder ein anderer Vertragsstaat des Abkommens
Uber den Européischen Wirtschaftsraum, (B) eine andere inlandischen Gebietskérperschaft o-
der eine Regionalregierung oder drtliche Gebietskorperschaft eines anderen Mitgliedstaates der
Europaischen Union oder eines anderen Vertragsstaates des Abkommens Uber den Europai-
schen Wirtschaftsraum, sofern die Forderung an die Regionalregierung oder an die Gebietskor-
perschaft gemal Art. 115 Abs. 2 CRR in derselben Weise behandelt werden kann wie eine
Forderung an den Zentralstaat, auf dessen Hoheitsgebiet die Regionalregierung oder die Ge-
bietskdrperschaft ansassig ist, oder (C) eine sonstige Kérperschaft oder Anstalt des 6ffentlichen
Rechts mit Sitz im Inland oder in einem anderen Mitgliedstaat der Europaischen Union oder
einem anderen Vertragsstaat des Abkommens Uber den Europaischen Wirtschaftsraum.

"RATING-AGENTUR" ist ein Unternehmen, das nach der Verordnung (EG) Nr. 1060/2009 des
Europaischen Parlaments und des Rates vom 16. September 2009 lber Ratingagenturen re-
gistriert oder zertifiziert wurde.

"RELEVANTE PERSON" ist bzw. sind eine Person oder mehrere Personen, die im Sinne von
§ 22 Abs. 2 WpHG abgestimmt handeln.

"RUCKZAHLUNGSBETRAG" hat die in § 4 festgelegte Bedeutung.
~,SICHERUNGSRECHTE" hat die in § 2 Abs. 2 festgelegte Bedeutung.
"SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGER" hat die in § 1 (2) festgelegte Bedeutung.
"SCHVG" ist das deutsche Schuldverschreibungsgesetz.

"STIMMRECHTE" meint die Stimmrechte an der EMITTENTIN, die unter normalen Umstanden
auf einer Gesellschafterversammlung der EMITTENTIN ausgetibt werden kénnen.

"US-QUELLENSTEUERVORSCHRIFTEN" bezeichnet (A) die Sections 1471 bis 1474 sowie
die Section 871(m) des Code, (B) die derzeitigen oder kiinftigen Vorschriften oder offiziellen
Auslegungen dieser Bestimmungen, und (C) die gemaR der Section 1471(b) des CODE abge-
schlossenen Vereinbarungen oder steuerrechtlichen oder aufsichtsrechtlichen Rechtsvorschrif-
ten, Regelungen oder Praxisverfahren, die gemaf einer im Zusammenhang mit der Umsetzung
der betreffenden Bestimmungen des CODE abgeschlossenen zwischenstaatlichen Vereinba-
rung eingefuhrt wurden, gleich wie derzeit in Kraft oder in der jeweils verdffentlichten und gel-
tenden Fassung.

"VORZEITIGER RUCKZAHLUNGSBETRAG" hat die in § 7 (2) festgelegte Bedeutung.
"VORZEITIGER RUCKZAHLUNGSTAG" hatdie in § 7 (1) bzw. in § 7 (2) festgelegte Bedeutung.
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"WERTPAPIERBEDINGUNGEN" hat die in § 1 (1) festgelegte Bedeutung.
"WPHG" ist das deutsche Wertpapierhandelsgesetz.
"GLOBALURKUNDE" hat die in § 1 (2) festgelegte Bedeutung.

"ZAHLSTELLE" ist die in § 13 (1) bezeichnete bzw. gemaR dieser Bestimmung an ihre Stelle
getretene Person.

"ZINSBETRAG 1" hat die in § 3 (2) festgelegte Bedeutung.
"ZINSBETRAG 2" hat die in § 3 (3) festgelegte Bedeutung.
"ZINSBETRAG 3" hat die in § 3 (4) festgelegte Bedeutung.

"ZINSFESTSTELLUNGSTAG" ist jeweils der Tag, der 15 Kalendertage vor einem
ZINSZAHLTAG liegt bzw., falls dieser Tag kein GESCHAFTSTAG ist, der unmittelbar auf die-
sen Tag nachfolgende GESCHAFTSTAG.

"ZINSPERIODE" hat die in § 3 (1) festgelegte Bedeutung.
"ZINSSATZ 1" ist 0,75 % p.a.
"ZINSSATZ 2" ist 2,00 % p.a.

"ZINSTAGEQUOTIENT" bezeichnet in Bezug auf eine ZINSPERIODE die tatsachliche Anzahl
der Tage in der ZINSPERIODE geteilt durch 365 (oder, falls ein Teil der ZINSPERIODE in ein
Schaltjahr fallt, die Summe aus (A) der tatsachlichen Anzahl der Tage in dem Teil der
ZINSPERIODE, der in das Schaltjahr fallt, geteilt durch 366 und (B) der tatsachlichen Anzahl der
Tage in dem Teil der ZINSPERIODE, der nicht in das Schaltjahr fallt, geteilt durch 365).

"ZINSZAHLTAG" ist jeweils der 30. April und der 31. Oktober eines jeden Kalenderjahres, letzt-
malig der FALLIGKEITSTAG bzw. der VORZEITIGE RUCKZAHLUNGSTAG.

Status, Sicherungsrechte, Negativerklarung

Status. Die WERTPAPIERE begriinden direkte, unbedingte, nicht nachrangige und besicherte
Verbindlichkeiten der EMITTENTIN, die mit allen anderen gegenwartigen und zukiinftigen gleich-
rangig besicherten und nicht nachrangigen Verbindlichkeiten der EMITTENTIN, sowie unterei-
nander gleichrangig sind, mit Ausnahme solcher Verbindlichkeiten, die Uber einen gesetzlichen
Vorrang verfiigen.

Sicherungsrechte. Die Besicherung der WERTPAPIERE erfolgt durch Verpfandungen samtlicher
Anteile an der EMITTENTIN(,SICHERHEITEN®). Die SICHERHEITEN sind an einen Sicherheiten-
treuhander zu bestellen, der aufgrund eines Sicherheitentreuhandvertrags
(,TREUHANDVERTRAG") handelt. Der Treuhander wird die Sicherheiten im Wege der doppelnit-
zigen Treuhand zu Gunsten der SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGER und der
EMITTENTIN halten. Der TREUHANDVERTRAG wird als Vertrag zu Gunsten Dritter auch zu
Gunsten der SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGER ausgestaltet. Der
TREUHANDVERTRAG wird vorsehen, dass er ohne Zustimmung der
SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGER nicht in Punkten, die die Rechte der
SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGER beeintrachtigen, geandert werden kann, nach dem er
abgeschlossen wurde. Die Sicherheiten sind innerhalb von sechs Monaten nach dem
EMISSIONSTAG und danach innerhalb von einem Monat nach jeder Zeichnung der
WERTPAPIERE durch einen neunen SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGER der Wertpa-
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piere zu bestellen. Der TREUHANDVERTRAG wird vorsehen, dass der Treuhander eine Vergu-
tung von der EMITTENTIN erhalt sowie Erstattung von Kosten und Auslagen. Diese Vergltung
und Kostenerstattung schuldet die EMITTENTIN, jedoch ist der Treuhander gegentber den
SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGER berichtigt, die Vergiitung bei etwaigen Verwertungs-
erlés zuruckzubehalten und vorab zZu entnehmen. Das Recht der
SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGER, ihre samtlichen Anspriiche aus dem Wertpapier ge-
gen die EMITTENTIN geltend zu machen, bleibt durch den TREUHANDVERTRAG unberihrt.

Negativerkldrung. Solange WERTPAPIERE ausstehen, langstens jedoch bis zu dem Zeitpunkt,
an dem alle nach diesen WERTPAPIERBEDINGUNGEN geschuldeten Betrage an Kapital und
Zinsen an das Clearing-System oder an dessen Order zur Gutschrift auf den Konten der jeweili-
gen Kontoinhaber des Clearing Systems zur Verfiigung gestellt worden sind, wird die
EMITTENTIN SICHERUNGSRECHTE in Bezug auf ihren gesamten oder teilweisen Geschafts-
betrieb, Vermdégen oder Einkiinfte, jeweils gegenwartig oder zuklnftig, zur Sicherung von
FINANZVERBINDLICHKEITEN oder zur Sicherung einer von der EMITTENTIN gewahrten Ga-
rantie oder Freistellung bezuglich einer FINANZVERBINDLICHKEIT einer anderen Person be-
stellen oder fortbestehen lassen oder eine diesbezlgliche Verpflichtung eingehen, wenn die
WERTPAPIERE gleichzeitig und im gleichen Rang anteilig an den bestellten
SICHERUNGSRECHTEN beteiligt sind. Diese Verpflichtung gilt jedoch nicht fir
SICHERUNGSRECHTE, die aufgrund gesetzlicher Vorgaben entstehen oder die als Vorausset-
zung fir staatliche Genehmigungen verlangt werden.

Zinszahlungen

Zinsen. Die EMITTENTIN zahlt an jedem ZINSZAHLTAG sowie letztmalig am
FALLIGKEITSTAG bzw. dem VORZEITIGEN RUCKZAHLUNGSTAG firr jedes WERTPAPIER

(a) den jeweiligen ZINSBETRAG 1 gemalf’ den Bestimmungen des § 3 (2) und
(b) den jeweiligen ZINSBETRAG 2 gemal} den Bestimmungen des § 3 (3)

(c) nur am jeweils zweiten ZINSZAHLTAG (31. Oktober) eines Kalenderjahres beginnend
mit dem 31. Oktober 2020 sowie letztmalig am FALLIGKEITSTAG (bzw. dem
VORZEITIGEN RUCKZAHLUNGSTAG, falls dieser vor dem 31. Oktober des jeweiligen
Kalenderjahres liegt) den jeweiligen ZINSBETRAG 3 gemal den Bestimmungen des §
3(4),

sofern das betreffende WERTPAPIER nicht bereits zuvor vorzeitig eingeldst oder fallig gestellt
wurde. "ZINSPERIODE" ist zun&chst der Zeitraum vom EMISSIONSTAG (einschliel3lich) bis zum
darauf folgenden ZINSZAHLTAG (ausschlieRlich), danach jeweils der Zeitraum von einem
ZINSZAHLTAG (einschlieRlich) bis zum darauf folgenden ZINSZAHLTAG (ausschlieRlich) und
letztmalig der Zeitraum von dem dem FALLIGKEITSTAG bzw. dem VORZEITIGEN
RUCKZAHLUNGSTAG unmittelbar vorausgehenden ZINSZAHLTAG (einschlieBlich) bis zum
FALLIGKEITSTAG bzw. dem VORZEITIGEN RUCKZAHLUNGSTAG (ausschlieBlich).

Zinsbetrag 1. Der "ZINSBETRAG 1" bezeichnet in Bezug auf eine ZINSPERIODE einen Betrag,
der dem Produkt aus (A) NENNBETRAG, (B) ZINSSATZ 1 und (C) ZINSTAGEQUOTIENT ent-
spricht. Die Zahlung des ZINSBETRAGS 1 unterliegt den folgenden Bestimmungen:

(a) Soweit die EMITTENTIN an dem dem betreffenden ZINSZAHLTAG (mit Ausnahme
des letzten ZINSZAHLTAGS) vorausgehenden ZINSFESTSTELLUNGSTAG

(i) nicht Uber ausreichende LIQUIDE MITTEL 1 zur Zahlung von
GESTUNDETEN ZINSBETRAGEN aus vorhergehenden ZINSPERIODEN
entsprechend nachstehendem Unterabsatz sowie zur Zahlung des
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ZINSBETRAGS 1 auf alle an diesem ZINSZAHLTAG ausstehenden
SCHULDVERSCHREIBUNGEN verfiigt; oder

(ii) die LIQUIDEN MITTEL 1 nach der mit der Sorgfalt des ordentlichen Kauf-
manns getroffenen Einschatzung der EMITTENTIN fur eine Fortfihrung des
Unternehmens unabdingbar sind,

ist sie berechtigt, die Zahlung des ZINSBETRAGS 1 fir die laufende ZINSPERIODE
ganz oder teilweise gemal den nachfolgenden Bestimmungen auf nachfolgende
ZINSZAHLTAGE zu verschieben (der Teil des von einer solchen Verschiebung be-
troffenen ZINSBETRAGS 1 ein "GESTUNDETER ZINSBETRAG"). Eine Verschie-
bung der Zahlung des ZINSBETRAGS 1 fiur den letzten ZINSZAHLTAG erfolgt nicht.
GESTUNDETE ZINSBETRAGE sind nicht zu verzinsen.

(b) Im Fall einer Verschiebung der Zahlung des ZINSBETRAGS 1 gemal vorstehendem
Unterabsatz (a) wird die EMITTENTIN an dem oder den nachstfolgenden
ZINSZAHLTAG(EN) die Zahlung des GESTUNDETEN ZINSBETRAGS nachholen,
soweit an dem dem betreffenden ZINSZAHLTAG (mit Ausnahme des letzten
ZINSZAHLTAGS) vorausgehenden ZINSFESTSTELLUNGSTAG

0] Uber ausreichende LIQUIDE MITTEL 1 zur Nachholung der Zahlung der
GESTUNDETEN ZINSBETRAGE aus vorhergehenden ZINSPERIODEN ver-
fugt; und

(ii) die LIQUIDEN MITTEL 1 nach der mit der Sorgfalt des ordentlichen Kauf-
manns getroffenen Einschatzung der EMITTENTIN nicht fur eine Fortfihrung
des Unternehmens unabdingbar sind.

Wenn mehr als eine Zahlung des ZINSBETRAGS 1 gemal vorstehendem Unterab-
satz (a) verschoben worden ist, erfolgt die Nachholung der Zahlung der GESTUN-
DETEN ZINSBETRAGE entsprechend dem Zeitpunkt ihres Entstehens (beginnend mit
dem altesten GESTUNDETEN ZINSBETRAG). Soweit nach Nachholung der Zahlung
von GESTUNDETEN ZINSBETRAGEN noch LIQUIDE MITTEL 1 vorhanden sind, die
nicht fir eine Fortfihrung des Unternehmens unabdingbar sind, wird die EMITTENTIN
danach die Zahlung des ZINSBETRAGS 1 fir die laufende ZINSPERIODE gemaf den
vorstehenden Bestimmungen vornehmen. Samtliche GESTUNDETEN
ZINSBETRAGE im Sinne des vorstehenden Unterabsatzes (a) sind spatestens am
letzten ZINSZAHLTAG bzw. am VORZEITIGEN FALLIGKEITSTAG zur Zahlung féllig,
je nachdem, welcher dieser Tage friher liegt.

Die EMITTENTIN wird die SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGER innerhalb von 10
GESCHAFTSTAGEN nach jedem ZINSFESTSTELLUNGSTAG gemaR § 11 (mit schriftlichem
Nachweis Uber die LIQUIDEN MITTEL 1 und unter Beifiigung einer entsprechenden Bescheini-
gung eines unabhdngigen und anerkannten Abschlussprifers im Sinne von § 319 HGB und
gegebenenfalls einer Begriindung ihrer Einschatzung betreffend die Fortfiihrung des Unterneh-
mens) daruber informieren, ob fir die laufende ZINSPERIODE die Zahlung des
ZINSBETRAGS 1 und/oder gegebenenfalls die Nachholung der Zahlung von GESTUNDETEN
ZINSBETRAGEN erfolgen kann.

Zinsbetrag 2. Der "ZINSBETRAG 2" bezeichnet in Bezug auf eine ZINSPERIODE einen Be-
trag, der dem Produkt aus (A) NENNBETRAG, (B) ZINSSATZ 2 und (C) ZINSTAGEQUOTIENT
entspricht. Der Anspruch auf Zahlung des ZINSBETRAGS 2 entsteht nur, wenn die
EMITTENTIN an dem dem betreffenden ZINSZAHLTAG vorausgehenden
ZINSFESTSTELLUNGSTAG unter Berucksichtigung der Verpflichtung zur Zahlung eventueller
GESTUNDETER ZINSBETRAGE sowie zur Zahlung des ZINSBETRAGS 1 gemal § 3 (2) noch



(4)

§4
(1)

(2)

-37 -

(a) Uber ausreichende LIQUIDE MITTEL 1 zur Zahlung des ZINSBETRAGS 2 auf alle an
diesem ZINSZAHLTAG ausstehenden SCHULDVERSCHREIBUNGEN verfiigt; und

(b) die LIQUIDEN MITTEL 1 nach der mit der Sorgfalt des ordentlichen Kaufmanns ge-
troffenen Einschatzung der EMITTENTIN nicht fur eine Fortfihrung des Unternehmens
unabdingbar sind.

Die EMITTENTIN wird die SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGER innerhalb von 10
GESCHAFTSTAGEN nach jedem ZINSFESTSTELLUNGSTAG gemaR § 11 (mit schriftlichem
Nachweis Uber die LIQUIDEN MITTEL 1 und unter Beifligung einer entsprechenden Bescheini-
gung eines unabhangigen und anerkannten Abschlussprifers im Sinne von § 319 HGB und ge-
gebenenfalls einer Begrindung ihrer Einschatzung betreffend die Fortfihrung des Unterneh-
mens) dariber informieren, ob firr die laufende ZINSPERIODE ein Anspruch auf Zahlung des
ZINSBETRAGS 2 entstanden ist. Eine Pflicht zur Nachholung von oder Kompensation fir aus-
gefallene Anspriiche auf Zahlung des ZINSBETRAGS 2 besteht nicht.

Zinsbetrag 3. Der "ZINSBETRAG 3" ist der Betrag, mit dem die SCHULDVERSCHREIBUNGS-
GLAUBIGER am GEWINN der Emittentin beteiligt werden. Dabei entspricht der maRgebliche un-
ter den SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGERN zu verteilende Gewinnanteil jeweils dem
vollstandigen GEWINN. Ein etwaiger Jahresfehlbetrag wird dagegen nicht anteilig weitergege-
ben. Die SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGER sind nicht am Verlust beteiligt. Der An-
spruch auf Zahlung des ZINSBETRAGS 3 entsteht nur, wenn die EMITTENTIN an dem
ZINSFESTSTELLUNGSTAG, der dem betreffenden ZINSZAHLTAG vorausgeht, unter Berlick-
sichtigung der Verpflichtung zur Zahlung eventueller GESTUNDETER ZINSBETRAGE sowie
zur Zahlung der ZINSBETRAGE 1 und 2 gemaR § 3 (2) und § 3 (2) noch

(a) Uber ausreichende LIQUIDE MITTEL 1 zur Zahlung des ZINSBETRAGS 3 auf alle an
diesem ZINSZAHLTAG ausstehenden SCHULDVERSCHREIBUNGEN verfugt; und

(b) die LIQUIDEN MITTEL 1 nach der mit der Sorgfalt des ordentlichen Kaufmanns ge-
troffenen Einschatzung der EMITTENTIN nicht fiir eine Fortfihrung des Unternehmens
unabdingbar sind.

Eine Pflicht zur Nachholung von oder Kompensation fir ausgefallene Anspriiche auf Zahlung
des ZINSBETRAGS 3 besteht nicht.

Einlésung am Falligkeitstag

Einlésung bei Fiélligkeit. Vorbehaltlich von § 4 (2) wird jedes WERTPAPIER am
FALLIGKEITSTAG durch Zahlung des RUCKZAHLUNGSBETRAGS eingeldst, sofern es nicht
bereits zuvor vorzeitig eingeldst oder fallig gestellt wurde. "RUCKZAHLUNGSBETRAG" ist der
(gegebenenfalls geman § 4 (2) reduzierte) NENNBETRAG.

Anrechnung des Zinsbetrags 1, 2 und 3 auf den Riickzahlungsbetrag. Fir den Fall, dass
die EMITTENTIN am FALLIGKEITSTAG nicht tiber ausreichende LIQUIDE MITTEL 1 und 2 zur
Zahlung des RUCKZAHLUNGSBETRAGS auf alle am FALLIGKEITSTAG noch ausstehenden
SCHULDVERSCHREIBUNGEN verfugt, gilt jedes WERTPAPIER durch die von der
EMITTENTIN auf dieses WERTPAPIER geleisteten ZINSBETRAGE 1, 2 und 3 als zuriickgezahlt
(Leistung an Erfiillungs statt), d.h. der NENNBETRAG verringert sich mit Wirkung ZUM
FALLIGKEITSTAG um den ANTEILIGEN TILGUNGSBETRAG; der Anspruch der
SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGER auf Zahlung des (auf Basis des entsprechend ge-
minderten NENNBETRAGS ermittelten) RUCKZAHLUNGSBETRAGS bleibt hiervon unberihrt.
"ANTEILIGER TILGUNGSBETRAG" ist (i) der DIFFERENZBETRAG oder der AGGREGIERTE
ZINSBETRAG, je nachdem welcher der beiden Betrage niedriger ist, geteilt durch (ii) die Anzahl
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der am FALLIGKEITSTAG ausstehenden WERTPAPIERE. "DIFFERENZBETRAG" ist die Dif-
ferenz zwischen (i) dem NENNBETRAG multipliziert mit der Anzahl der am FALLIGKEITSTAG
ausstehenden WERTPAPIERE und (i) den am FALLIGKEITSTAG verfigbaren LIQUIDEN
MITTELN 1 und 2. "AGGREGIERTER ZINSBETRAG" bezeichnet die Summe aller von der
EMITTENTIN wé&hrend der Laufzeit auf die am FALLIGKEITSTAG ausstehenden
WERTPAPIERE an die SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGER entsprechend diesen
EMISSIONSBEDINGUNGEN gezahlten ZINSBETRAGE 1, 2 und 3. Die EMITTENTIN wird die
SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGER innerhalb von 10 GESCHAFTSTAGEN nach dem
FALLIGKEITSTAG (mit schriftichem Nachweis Uber die LIQUIDEN MITTEL 1 und 2 und unter
Beiftigung einer entsprechenden Bescheinigung eines unabhangigen und anerkannten Ab-
schlusspriifers im Sinne von § 319 HGB) gemal § 11 Gber eine gemaf den vorstehenden Best-
immungen erfolgte Reduzierung des Nennbetrags informieren.

Verzug. Falls die EMITTENTIN die WERTPAPIERE bei Falligkeit nicht einlést, erfolgt die Ver-
zinsung der WERTPAPIERE in Hohe des (gegebenenfalls gemaf § 4 (2) reduzierten) Nennbe-
trags vom FALLIGKEITSTAG (einschlieBlich) bis zum Tag der tatsachlichen Riickzahlung der
WERTPAPIERE (ausschlief3lich) in H6he von 9 Prozentpunkten tber dem jeweils von der Bun-
desbank veréffentlichten Basiszinssatz. Ein Anspruch auf weitergehenden Schadensersatz ist
mit Ausnahme von Vorsatz und grober Fahrlassigkeit ausgeschlossen.

Zahlungen, Rundungen

Zahlungen. Die EMITTENTIN wird veranlassen, dass alle gemaf diesen WERTPAPIERBEDIN-
GUNGEN zur Zahlung falligen Betrage an das CLEARING-SYSTEM zwecks Gutschrift auf die
jeweiligen Konten der depotfihrenden Banken zur Weiterleitung an die SCHULDVERSCHREI-
BUNGSGLAUBIGER (iberwiesen werden. Zahlungen erfolgen in jedem Fall vorbehaltlich

(a) aller auf die betreffende Zahlung anwendbaren Steuer- oder anderen Gesetze oder
Verordnungen, und

(b) jeglicher Einbehalte oder Abzige gemaf den us-
QUELLENSTEUERVORSCHRIFTEN.

Rundungen. Alle zur Zahlung falligen Betrage werden in der FESTGELEGTEN WAHRUNG
ausgedruckt und gegebenenfalls auf zwei Nachkommastellen kaufmannisch auf- oder abgerun-
det, wobei EUR 0,005 aufgerundet werden.

Verschiebung von Zahltagen. Fallt ein Tag der Falligkeit einer Zahlung in Bezug auf die
WERTPAPIERE (jeweils ein "ZAHLTAG") auf einen Tag, der kein GESCHAFTSTAG ist, dann
haben die SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGER keinen Anspruch auf Zahlung vor dem
nachfolgenden GESCHAFTSTAG. Falls die Falligkeit einer Zinszahlung, wie oben beschrieben
verschoben wird, werden der betreffende ZAHLTAG und der fallige sowie gegebenenfalls der
unmittelbar darauffolgende ZINSBETRAG entsprechend angepasst.

Besondere Verpflichtungen der Emittentin

Erhaltung des Unternehmensgegenstands. Wahrend der Laufzeit der ANLEIHE wird die
EMITTENTIN keine Aktivitdten betreiben, die nicht in Zusammenhang stehen mit ihrem sat-
zungsmafigen Unternehmensgegenstand und diesen satzungsmafigen Unternehmensgegen-
stand nicht ohne die vorherige Zustimmung der SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGER im
Vergleich zum EMISSIONSTAG abandern.
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Anlage freier Liquiditdt. Die EMITTENTIN wird wahrend der Laufzeit der ANLEIHE die im
Rahmen ihrer Geschaftstatigkeit und der laufenden Fortfiihrung des Unternehmens generierten
Ertrége und andere Liquiditat ausschlief3lich

(a) auf einem Konto mit taglicher Verfiigbarkeit bei einem anderen Kreditinstitut im Sinne
von Art. 4 Abs. 1 Nr. 1 CRR mit (i) Sitz in der Bundesrepublik Deutschland oder (ii) Sitz
in einem anderen Mitgliedstaat der Europaischen Union und Zweigniederlassung in der
Bundesrepublik Deutschland halten; und/oder

(b) in Darlehen an oder Schuldverschreibungen von einer OFFENTLICHEN STELLE anle-
gen, die im Zeitpunkt ihres Erwerbs eine restliche Laufzeit von hdchstens 180 Tagen
haben; und/oder

(c) in Instrumenten, die Ublicherweise auf dem Geldmarkt gehandelt werden, oder verzinsli-
che Wertpapiere, die im Zeitpunkt ihres Erwerbs eine restliche Laufzeit von hochstens
180 Tagen haben, deren Verzinsung nach den Ausgabebedingungen wahrend ihrer ge-
samten Laufzeit regelmafig, mindestens aber einmal in 180 Tagen, marktgerecht ange-
passt wird oder deren Risikoprofil dem Risikoprofil solcher Wertpapiere entspricht (Geld-
marktinstrumente), fur die im Zeitpunkt ihres Erwerbs mindestens ein Investment-Grade-
Rating einer RATING-AGENTUR vorliegt, anlegen

(jeweils eine "LIQUIDITATSANLAGE"), wobei in den Féllen der vorstehenden Unterabschnitte
(b) und (c) die betreffende LIQUIDITATSANLAGE bei einem Kreditinstitut im Sinne des vorste-
henden Unterabschnitts (a) verwahrt werden muss.

Bérsenzulassung der Anleihe. Die EMITTENTIN wird innerhalb eines Jahres nach dem
BEGEBUNGSTAG die Einbeziehung der Anleihe zum Handel an einem organisierten Markt im
Inland oder in einem EU-Mitgliedsland sicherstellen.

Beschrdnkung von Ausschiittungen und Zahlungen. Die EMITTENTIN wird wahrend der
Laufzeit der ANLEIHE (i) keine Ausschittungen an ihre Gesellschafter oder diesen NAHE-
STEHENDE PERSONEN vornehmen und (ii) keine Zahlungen an die SCHULDVERSCHREI-
BUNGSGLAUBIGER leisten mit Ausnahme der nach diesen WERTPAPIERBEDINGUNGEN
geschuldeten Zahlungen sowie von Zahlungen zur Erfullung von Verpflichtungen aus vertragli-
chen Vereinbarungen mit den SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGERN, die nach diesen
WERTPAPIERBEDINGUNGEN in zuldssiger Weise abgeschlossen wurden.

Begrenzung von Verbindlichkeiten. Die EMITTENTIN wird wahrend der Laufzeit der AN-
LEIHE keine zusatzlichen FINANZVERBINDLICHKEITEN aufnehmen, auRer wenn diese zu-
satzlichen FINANZVERBINDLICHKEITEN

(a) zu keinem Zeitpunkt in Summe einen Betrag von EUR 100.000 Ubersteigen; oder

(b) nicht (ganz oder teilweise) fallig werden, solange die WERTPAPIERE ausstehend und
noch nicht vollstdndig zuriickgezahlt sind und nicht durch ein SICHERUNGSRECHT,
eine Garantie oder in anderer Form besichert sind.

Begrenzung von laufenden Aufwendungen und Kosten. Wahrend der Laufzeit der AN-
LEIHE wird die EMITTENTIN dafir Sorge tragen, dass die im Rahmen der Fortfihrung des
Unternehmens anfallenden Aufwendungen und Kosten in einem Geschéftsjahr maximal 0,5%
des GESAMTNENNBETRAGS ausmachen.

Informationspflichten. Wahrend der Laufzeit der ANLEIHE wird die EMITTENTIN

(a) im Fall eines KONTROLLWECHSELS die SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGER
unverziglich geman § 11 informieren;
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innerhalb von 4 Monaten nach Ablauf eines jeden Geschéaftsjahres einen gepruften
Jahresabschluss auf ihrer Internetseite veroffentlichen;

fur die ersten 6 Monate eines jeden Geschéftsjahres einen Zwischenbericht erstellen
und diesen spatestens 2 Monate nach Ablauf des Kalenderhalbjahres auf ihrer Inter-
netseite veroffentlichen; sowie

wesentliche Informationen, die sie oder die WERTPAPIERE unmittelbar betreffen, un-
verzuglich auf ihrer Internetseite veroffentlichen.

(8) Rating der SCHULDVERSCHREIBUNGEN. Wahrend der Laufzeit der ANLEIHE missen die
WERTPAPIERE uUber ein Rating mindestens einer RATING-AGENTUR verfugen. Die aktu-
ellste Fassung des Ratings ist unverztglich nach Erhalt auf der Internetseite der EMITTENTIN
zu veroffentlichen.

§7 Vorzeitige Kiindigung

(1) Kiindigung durch die Schuldverschreibungsgldubiger. Jeder SCHULDVERSCHREI-
BUNGSGLAUBIGER ist berechtigt, seine WERTPAPIERE zu kiindigen und deren sofortige
Riickzahlung zum EINLOSUNGSBETRAG zuziiglich (etwaiger) bis zum Tage der Riickzah-
lung aufgelaufener Zinsen zu verlangen, falls

(@)

(b)

(c)

(d)

(e)

die EMITTENTIN Forderungen aus den WERTPAPIEREN nicht innerhalb von 30 Ta-
gen nach dem betreffenden Falligkeitstag zahlt; oder

die EMITTENTIN ihre Zahlungsunfahigkeit bekannt gibt oder ihre Zahlungen allgemein
einstellt; oder

die EMITTENTIN eine Zahlungsverpflichtung in Héhe von insgesamt mehr als EUR
100.000 aus einer FINANZVERBINDLICHKEIT oder aufgrund einer Birgschaft oder
Garantie, die fir solche Verbindlichkeiten Dritter gegeben wurde, bei (ggf. vorzeitiger)
Falligkeit bzw. nach Ablauf einer etwaigen Nachfrist bzw. im Falle einer Birgschaft
oder Garantie nicht innerhalb von 60 Tagen nach Inanspruchnahme aus dieser Blrg-
schaft oder Garantie erfiillt; oder

ein Gericht ein Insolvenzverfahren Gber das Vermogen der EMITTENTIN eréffnet oder
mangels Masse ablehnt, oder die EMITTENTIN ein solches Verfahren einleitet oder
beantragt, ohne dass dies im Zusammenhang mit einem Beschluss der Glaubigerver-
sammlung steht oder ein Dritter ein Insolvenzverfahren gegen die EMITTENTIN bean-
tragt und ein solches Verfahren nicht innerhalb einer Frist von 90 Tagen aufgehoben
oder ausgesetzt worden ist; oder

die EMITTENTIN ihre Geschaftstatigkeit ganz einstellt oder ihr gesamtes oder wesent-
liche Teile ihres Vermdgens an Dritte (auBer an die EMITTENTIN oder eine mit ihr
verbundenes Unternehmen) abgibt und dadurch der Wert des Vermoégens der
EMITTENTIN wesentlich vermindert wird; oder

eine Zwangsversteigerung, Zwangsverwaltung oder dhnliche Verwertungs- oder Voll-
streckungsmafinahmen im Hinblick auf Vermdgensgegenstéande der EMITTEN-TIN
eingeleitet wurden, mit Ausnahme solcher Verwaltung, Pfandung oder Beschrankung
von oder in Bezug auf Vermogensgegenstande, die innerhalb von 21 Tagen wieder
aufgehoben wird oder wenn das betroffene Vermdgen einen Betrag von EUR
1.000.000 im Einzelfall nicht Gberschreitet;

ein Kontrollwechsel bei der EMITTENTIN eingetreten ist;
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(h) die EMITTENTIN gegen eine der nach § 6 Ubernommenen Verpflichtungen verstoRt
und diesen Verstol3 nicht innerhalb von 20 Tagen nach Erhalt einer entsprechenden
Aufforderung durch den SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGER heilt; oder

(i) die Gesellschafter der EMITTENTIN Gewinne oder vergleichbare Zahlungen an sich
auszahlen bzw. entnehmen oder Riickzahlungen von Darlehen an die Gesellschafter
und/oder mit den Gesellschaftern verbundene Unternehmen (im Sinne von § 15 AktG)
vornehmen.

Die Kindigungserklarung ist schriftlich in deutscher oder englischer Sprache gegeniiber der
EMITTENTIN zu erklaren und zusammen mit dem Nachweis in Form einer Bescheinigung ihrer
Depotbank oder in einer anderen geeigneten Weise, dass der Benachrichtigende zum Zeitpunkt
der Benachrichtigung ein SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGER der betreffenden Schuld-
verschreibung ist, persénlich oder per Einschreiben an die EMITTENTIN zu Ubermitteln oder bei
der Depotbank des SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGERS zur Weiterleitung an die
EMITTENTIN Gber das CLEARING-SYSTEM zu erklaren. Das Kindigungsrecht erlischt, falls der
Kindigungsgrund vor Austibung des Rechts geheilt wurde. Die Riickzahlung jedes gekiindigten
WERTPAPIERS erfolgt innerhalb von fiinf GESCHAFTSTAGEN nach Eingang der Kiindigungs-
erklarung bei der EMITTENTIN (der Tag der Rickzahlung der "VORZEITIGE
RUCKZAHLUNGSTAG") zum EINLOSUNGSBETRAG. "EINLOSUNGSBETRAG" ist der
NENNBETRAG. Eine ordentliche Kuindigung der WERTPAPIERE durch die
SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGER ist ausgeschlossen.

Kiindigung durch die Emittentin. Die EMITTENTIN ist berechtigt, alle ausstehenden
WERTPAPIERE mit einer Frist von 30 Kalendertagen zum Ende eines Kalenderquartals (der
"VORZEITIGE RUCKZAHLUNGSTAG") zu kiindigen in diesem Fall ist jedes WERTPAPIER
am VORZEITIGEN RUCKZAHLUNGSTAG zum VORZEITIGEN RUCKZAHLUNGSBETRAG
zuzlglich (etwaiger) bis zum VORZEITIGEN RUCKZAHLUNGSTAG aufgelaufener Zinsen zu-
riick zu zahlen. Die Kiindigung ist den SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGERN gemaR §
11 bekannt zu geben. Der "VORZEITIGE RUCKZAHLUNGSBETRAG" ist 100% des
NENNBETRAGS.

Steuern

Zahlungen auf die WERTPAPIERE werden nur nach Abzug und Einbehalt gegenwartiger oder
zukUnftiger Steuern geleistet, soweit ein solcher Abzug oder Einbehalt gesetzlich vorgeschrieben
ist. In diesem Zusammenhang umfasst der Begriff "STEUERN" Abgaben und staatliche Gebulh-
ren gleich welcher Art, die unter jedwedem anwendbaren Rechtssystem oder in jedwedem Land,
das die Steuerhoheit beansprucht, von oder im Namen einer Gebietskérperschaft oder Behorde
des Landes, die zur Steuererhebung ermachtigt ist, auferlegt, erhoben oder eingezogen werden
(einschlieBlich gemall den US-QUELLENSTEUER-VORSCHRIFTEN). Die EMITTENTIN hat
gegenuber den zustandigen Regierungsbehdrden Rechenschaft Gber die abgezogenen oder
einbehaltenen STEUERN abzulegen.

Begebung zusitzlicher Wertpapiere, Riickkauf von Wertpapieren

Begebung zusétzlicher Wertpapiere. Die EMITTENTIN darf ohne Zustimmung der
SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGER weitere Wertpapiere mit gleicher Ausstattung in
der Weise begeben, dass sie mit den WERTPAPIEREN zusammengefasst werden, mit ihnen
eine einheitliche Serie (die "SERIE") bilden und den GESAMTNENNBETRAG der
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WERTPAPIERE erhdhen. Der Begriff "WERTPAPIERE" umfasst im Fall einer solchen Erhé-
hung auch solche zuséatzlich begebenen WERTPAPIERE.

Riickkauf von Wertpapieren. Die EMITTENTIN sowie jedes mit der EMITTENTIN Verbundene
Unternehmen sind berechtigt, jederzeit WERTPAPIERE zu einem beliebigen Preis am freien
Markt, durch ein Ubernahmeangebot oder im Rahmen eines privatrechtlichen Vertrags zu erwer-
ben. Alle auf diese Weise erworbenen WERTPAPIERE kdnnen gehalten, weiterverkauft oder zur
Entwertung eingereicht werden.

Beschliisse der Schuldverschreibungsglaubiger, gemeinsamer Vertreter

Anderungen der Anleihebedingungen. Die SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGER kén-
nen nach §§ 5 ff. SchVG durch Mehrheitsbeschluss Anderungen  der
WERTPAPIERBEDINGUNGEN durch die EMITTENTIN zustimmen. Eine Verpflichtung zur Leis-
tung kann fiir die SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGER durch Mehrheitsbeschluss nicht be-
grindet werden.

Abstimmungen. Die SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGER beschlieRen mit einer Mehr-
heit von mindestens 75% (Qualifizierte Mehrheit) der an der Abstimmung teilnehmenden
Stimmrechte wesentliche Anderungen der WERTPAPIERBEDINGUNGEN, insbesondere die
Zustimmung zu in § 5 Abs. 3 SchVG aufgefiihrten MaRnahmen. Beschlusse, durch die der we-
sentliche Inhalt der WERTPAPIERBEDINGUNGEN nicht geandert wird, bedirften zu ihrer
Wirksamkeit einer einfachen Mehrheit von mindestens 50% (Einfache Mehrheit). Jeder
SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGER nimmt an der Abstimmung nach MaRgabe des
NENNWERTS oder des rechnerischen Anteiles seiner Berechtigung an den ausstehenden
WERTPAPIEREN teil. Jede Anderung der WERTPAPIERBEDINGUNGEN bedarf der Zustim-
mung der EMITTENTIN.

Beschlussfassung. Beschliisse der SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGER werden ent-
weder in einer Glaubigerversammlung gemal nachstehendem Unterabschnitt (a) oder im
Wege der Abstimmung ohne Versammlung gemaf nachstehendem Unterabschnitt (b) gefasst:

(a) Beschliisse der SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGER im Rahmen einer Glaubi-
gerversammlung werden nach §§ 9 ff. SchVG getroffen.
SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGER, deren WERTPAPIERE zusammen 5%
des jeweils ausstehenden Gesamtnennwerts der Schuldverschreibungen erreichen,
kénnen schriftlich die Durchfiihrung einer Glaubigerversammlung nach Maligabe von
§ 9 SchVG verlangen. Die Einberufung der Glaubigerversammlung regelt die weiteren
Einzelheiten der Beschlussfassung und der Abstimmung. Mit der Einberufung der Glau-
bigerversammlung werden den SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGERN in der
Tagesordnung die Beschlussgegenstande sowie die Vorschlage zur Beschlussfassung
bekannt gegeben.

(b) Beschliisse der SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGER im Wege der Abstimmung
ohne Versammlung werden nach § 18 SchVG getroffen.
SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGER, deren WERTPAPIERE zusammen 5%
des jeweils ausstehenden Gesamtnennwerts der WERTPAPIERE erreichen, kénnen
schriftlich die Durchfihrung einer Abstimmung ohne Versammlung nach MaRRgabe von
§ 9i.V.m. § 18 SchVG verlangen. Die Aufforderung zur Stimmabgabe durch den Ab-
stimmungsleiter regelt die weiteren Einzelheiten der Beschlussfassung und der Abstim-
mung. Mit der Aufforderung zur Stimmabgabe werden den
SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGERN die Beschlussgegenstiande sowie die
Vorschlage zur Beschlussfassung bekannt gegeben.
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Teilnahme an Gldaubigerversammlungen. Fir die Teilnahme an der Glaubigerversammlung
gemall § 10 Abs. 3 (a) und die Ausiibung der Stimmrechte ist eine Anmeldung der
SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGER vor der Versammlung erforderlich. Die Anmeldung
muss unter der in der Einberufung mitgeteilten Adresse spatestens am dritten Kalendertag vor
der Glaubigerversammlung zugehen, wobei der Tag des Eingangs der Anmeldung mitzurech-
nen ist. Zusammen mit der Anmeldung missen SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGER
den Nachweis ihrer Berechtigung zur Teilnahme an der Versammlung gemaf § 10 Abs. 3 (a)
und der Abstimmung gemaf § 10 Abs. 3 (b) durch eine besondere Bescheinigung der Depot-
bank und im Falle einer Glaubigerversammlung gemaR § 10 Abs. 3 (a) auch die Vorlage eines
Sperrvermerks der Depotbank erbringen, aus dem hervorgeht, dass die betreffenden Wertpa-
piere fur den Zeitraum vom Tag der Absendung der Anmeldung (einschlieBlich) bis zum Ende
des Abstimmungszeitraums (einschlief3lich) nicht Ubertragen werden kénnen.

Gemeinsamer Vertreter. Die SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGER kénnen durch Mehr-
heitsbeschluss zur Wahrung ihrer Rechte nach MalRgabe des SCHVG einen gemeinsamen Ver-
treter fiir alle SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGER bestellen. Der Gemeinsame Vertreter
hat die Aufgaben und Befugnisse, welche ihm durch Gesetz oder von den SCHULDVER-
SCHREIBUNGSGLAUBIGERN durch Mehrheitsbeschluss eingeraumt wurden. Er hat die Wei-
sungen der SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGER zu befolgen. Soweit er zur Geltendma-
chung von Rechten der SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGER ermachtigt ist, sind die ein-
zelnen SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGER zur selbstandigen Geltendmachung dieser
Rechte nicht befugt, es sei denn der Mehrheitsbeschluss sieht dies ausdrtcklich vor. Der Ge-
meinsame Vertreter kann von den SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGERN jederzeit ohne
Angabe von Grinden durch Mehrheitsbeschluss abberufen werden, und die SCHULDVER-
SCHREIBUNGSGLAUBIGER kénnen durch Mehrheitsbeschluss einen anderen Gemeinsamen
Vertreter bestellen. Die durch die Bestellung eines Gemeinsamen Vertreters entstehenden Kos-
ten und Aufwendungen, einschlieRlich einer angemessenen Vergiitung des Gemeinsamen Ver-
treters, tragt die EMITTENTIN. Der Gemeinsame Vertreter haftet den
SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGERN als Gesamtglaubiger fir die ordnungsgemale Er-
fullung seiner Aufgaben; bei seiner Tatigkeit hat er die Sorgfalt eines ordentlichen und gewis-
senhaften Geschéftsleiters anzuwenden.

Gerichtliche Zustédndigkeit. Fir Entscheidungen gemal § 9 Absatz 2, § 13 Absatz 3 und § 18
Absatz 2 SchVG in Verbindung mit § 9 Absatz 3 SchVG ist das Amtsgericht Frankfurt am Main
zustédndig. Fir Entscheidungen Uber die Anfechtung von Beschlissen der
SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGER ist gemaR § 20 Absatz 3 SchVG das Landgericht
Frankfurt am Main ausschlielich zustandig.

Mitteilungen

Verdffentlichungen. Sehen die WERTPAPIERBEDINGUNGEN eine Mitteilung nach diesem
§ 11 vor, so wird eine solche Mitteilung auf der Internetseite, welche die EMITTENTIN mit einem
Vorlauf von mindestens sechs Wochen nach Maligabe des § 11 Abs. 2 mitteilt, veroffentlicht
und mit dieser Verdffentlichung den SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGERN gegeniiber
wirksam, soweit nicht in der Mitteilung ein spaterer Wirksamkeitszeitpunkt bestimmt wird.

Mitteilungen an die Schuldverschreibungsglaubiger. Mitteilungen an die SCHULDVER-
SCHREIBUNGSGLAUBIGER erfolgen abweichend von Absatz 1 per E-Mail, durch Telefax o-
der Brief und werden mit Zugang den Schuldverschreibungsglaubigern gegeniber wirksam,
soweit der EMITTENTIN oder der ZAHLSTELLE die jeweilige Adresse oder Telefaxnummer
des Glaubigers offengelegt wurde.
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Mitteilungen an die Emittentin. Mitteilungen an die EMITTENTIN haben per E-Mail, durch
Telefax oder Brief an den Geschaftssitz der Emittentin zu erfolgen, soweit die jeweilige Adresse
oder Telefaxnummer der Emittentin offengelegt wurde.

Mitteilungen an die Zahlstelle. Mitteilungen an die ZAHLSTELLE haben per E-Mail, durch
Telefax oder Brief an den Geschéftssitz der Zahlstelle zu erfolgen, soweit die jeweilige Adresse
oder Telefaxnummer der Zahlstelle offengelegt wurde.

Vorrangige Bestimmungen. Wenn und soweit zwingende Bestimmungen des geltenden
Rechts oder Borsenbestimmungen Veroffentlichungen an anderer Stelle vorsehen, erfolgen
diese gegebenenfalls zusatzlich an jeweils vorgeschriebener Stelle.

Zahlstelle

Bestellung. Die EMITTENTIN hat die Hauck & Aufhduser Privatbankiers AG mit Sitz in Frank-
furt (die "ZAHLSTELLE") zur Zahlstelle ernannt. Die EMITTENTIN kann die ZAHLSTELLE er-
setzen. Die Ernennung bzw. der Widerruf oder die Ersetzung ist den SCHULDVERSCHREI-
BUNGSGLAUBIGERN gemaR § 11 mitzuteilen.

Beauftragte der Emittentin. Die ZAHLSTELLE handelt im Zusammenhang mit den
WERTPAPIEREN ausschlieRlich als Beauftragte der EMITTENTIN, Gbernimmt keine Verpflich-
tungen gegeniiber den SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGERN und steht in keinem Auf-
trags- oder Treuhandverhdltnis zu den SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGERN. Die
ZAHLSTELLE ist von den Beschrankungen des § 181 BGB und etwaigen gleichartigen Be-
schrankungen des anwendbaren Rechts anderer Lander befreit.

Vorlegungsfrist; Urkundenvorlage

Die Vorlegungsfrist fur die WERTPAPIERE betragt fir Kapital und Zinsen ein Jahr. Erfolgt die
Vorlegung, so verjahrt der Anspruch in zwei Jahren von dem Ende der Vorlegungsfrist an. Erfolgt
die Vorlegung nicht, so erlischt der Anspruch mit dem Ablauf der Vorlegungsfrist. Anstelle der
Pflicht zur Aushandigung der WERTPAPIERE nach § 797 BGB tritt die Vorlage eines Depotaus-
zugs, der das mit Miteigentum an der oder den Globalurkunde(n), in der/den die WERTPAPIERE
verbrieft sind, nachzuweisen geeignet ist, sowie ein Auftrag an die depotfihrende Bank, die die-
sen Depotauszug ausgestellt hat, in dem Umfang, in dem Verpflichtungen auf Teilschuldver-
schreibungen vollstandig erfillt wurden, die entsprechenden Teilschuldverschreibungen frei von
Zahlung in ein vom EMITTENTEN zu bestimmendes Depot zu Ubertragen.

Schlussbestimmungen

Anwendbares Recht. Form und Inhalt der WERTPAPIERE sowie die Rechte und Pflichten
der SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGER und der EMITTENTIN bestimmen sich in jeder
Hinsicht nach dem Recht der Bundesrepublik Deutschland.

Erfiillungsort und Gerichtsstand. Erfillungsort und Gerichtsstand ist Miinchen.

Teilunwirksamkeit. Sollte eine Bestimmung dieser WERTPAPIERBEDINGUNGEN ganz oder
teilweise unwirksam oder undurchfuhrbar sein oder werden, so bleiben die Ubrigen Bestim-
mungen davon unberuhrt.

Anderungen. Widerspriichliche oder lickenhafte Bestimmungen in den WERTPAPIERBE-
DINGUNGEN, die nicht aus der Unwirksamkeit einer Bestimmung dieser WERTPAPIERBEDIN-
GUNGEN resultieren, kann die EMITTENTIN nach billigem Ermessen (§ 315 BGB) so andern
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bzw. erganzen, dass dadurch der durch objektive Auslegung der widersprichlichen bzw. llicken-
haften Bestimmung gewonnene Inhalt in den WERTPAPIERBEDINGUNGEN wiedergegeben
wird. Dabei sind nur solche Anderungen oder Erganzungen zuléssig, die unter Beriicksichtigung
der Interessen der EMITTENTIN und des Verhaltnisses von Leistung und Gegenleistung fur die
SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGER zumutbar sind. Die Anderungen oder Ergénzungen
werden den SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGERN gemal § 11 mitgeteilt.
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V. ALLGEMEINE INFORMATIONEN UBER DIE EMITTENTIN

1. Sitz, Geschéftsjahr, Dauer, Gegenstand, Griindung

Die IHS Nr. 3 GmbH ist eine Gesellschaft mit beschrankter Haftung nach deutschem Recht. Sitz der
Gesellschaft ist Grinwald, Landkreis Minchen. Die Gesellschaft ist seit dem 19. Oktober 2018 im Han-
delsregister des Amtsgerichtes Minchen unter HRB 244196 eingetragen und hat die Rechtstragerken-
nung (LEI) 5299006ZE8K43WSDY142. Das Geschéftsjahr entspricht dem Kalenderjahr. Die Gesell-
schaft ist auf unbeschrankte Zeit errichtet. Die Geschaftsanschrift lautet Nérdliche Miinchner Stralie 14,
82031 Griinwald, Telefon: +49 89 998 2976 20, Telefax: +49 89 998 2976 39, Internet: www.ihs3.eu®.
Die auf der Website der Emittentin enthaltenen Angaben sind nicht Teil des Prospekts, sofern diese
Angaben nicht mittels Verweises in den Prospekt aufgenommen wurden.

Die Gesellschaft tritt unter der Geschéaftsbezeichnung ,IHS Nr. 3" am Markt auf. Weitere kommerzielle
Namen werden nicht verwendet.

Die Emittentin unterliegt der Rechtsordnung der Bundesrepublik Deutschland.

Gegenstand des Unternehmens ist gemaR § 2 der Satzung die Tatigkeit einer verwaltenden Holding-
Gesellschaft, insbesondere der Erwerb, das Halten, die Verwaltung sowie die Veraul3erung von Betei-
ligungen oder Finanzierungen an anderen Unternehmen, insbesondere an im Immobilienbereich tatigen
Unternehmen und Zweckgesellschaften, sowie die Durchfiihrung sadmtlicher MalRnahmen und Erledi-
gung samtlicher Geschafte, die mittelbar oder unmittelbar dem vorgenannten Unternehmensgegen-
stand dienen oder diesen zu férdern geeignet und bestimmt sind mit Ausnahme solcher Tatigkeiten, die
eine gesetzliche Genehmigung oder eine besondere Gewerbeerlaubnis erfordern.

2, Historische Entwicklung der heutigen Emittentin, Trends

Die IHS Nr. 3 GmbH wurde mit Griindungsurkunde vom 20. Juni 2018 mit Sitz in Grinwald, Landkreis
Munchen, Deutschland gegrindet und am 19. Oktober 2018 in das Handelsregister beim Amtsgericht
Munchen unter HRB 244196 eingetragen.

Sie hat im Oktober 2020 ihre Geschaftstatigkeit aufgenommen und bis zum Prospektdatum ausschlief3-
lich in Anteile an dem Offenen Spezial-Alternative Investment Fonds ,Performance Stabil 3“ investiert,
welcher die Gelder seinerseits in Anleihen von Immobilien-Objektgesellschaften anlegt, derzeit in An-
leihen einer eine GmbH & Co. KG weitere Objektgesellschaften sollen bis Jahresende 2020 hinzukom-
men (siehe Kapitel VI.3).

Zur Finanzierung ihrer Geschéaftstatigkeit hat die Emittentin die prospektgegenstandliche Anleihe bege-
ben.

6 Die Angaben auf der Webseite sind nicht Teil des Prospekts, sofern diese nicht mittels Verweises in den Prospekt aufgenom-
men wurden. Die Angaben auf der Webseite wurden nicht von der zustéandigen Behoérde geprift oder gebilligt.
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Weitere jungere Ereignisse, die fur die Emittentin eine besondere Bedeutung haben und die in hohem
Male fir eine Bewertung der Solvenz der Emittentin relevant sind, gibt es nicht.

Sonstige Trends sind Uber die in diesem Abschnitt dargestellten Umsténde hinaus nicht bekannt. Es hat
keine wesentlichen Verschlechterungen der Aussichten der Emittentin seit dem 31. Dezember 2019,
gegeben. Ferner ist es seit dem 31. Dezember 2019 zu keiner wesentlichen Anderung der Finanz- und
Ertragslage der Emittentin gekommen.

3. Organe der Emittentin

Die Organe der Gesellschaft sind die Geschaftsfiihrung und die Gesellschafterversammlung. Die Kom-
petenzen dieser Organe sind im GmbH-Gesetz, im Gesellschaftsvertrag und ggf. in Geschaftsordnun-
gen geregelt.

a) Geschiftsfiihrung
Uberblick

Die Geschéftsfiihrer fluhren die Geschafte der Gesellschaft nach Mallgabe der Gesetze, des Gesell-
schaftsvertrags der Gesellschaft, sowie unter Beriicksichtigung der Beschlisse der Gesellschafterver-
sammlung und den sonstigen Bestimmungen der Gesellschafter. Sie vertreten die Gesellschaft gegen-
Uber Dritten sowohl gerichtlich als auch aulergerichtlich. Die Gesellschafterversammlung kann durch
Beschluss den / die Geschaftsflihrer von den Beschrankungen des § 181 BGB befreien. Die Befugnis
zur Geschaftsfliihrung erstreckt sich nur auf Handlungen, die der gewohnliche Geschaftsverkehr der
Gesellschaft mit sich bringt. Zur Vornahme von Handlungen, die dartber hinausgehen, ist im Innenver-
haltnis, sofern nicht Gefahr im Verzug ist, ein vorheriger zustimmender Gesellschafterbeschluss erfor-
derlich. Aufgrund Gesetzes, des Gesellschaftsvertrags oder eines Beschlusses der Gesellschafterver-
sammlung kann die Entscheidung Uber einzelne Geschafte oder bestimmte Arten von Geschaften der
Gesellschafterversammlung vorbehalten bleiben. Die Gesellschafterversammlung kann im Rahmen des
gesetzlich Zulassigen Weisungen an die Geschaftsflihrung erteilen und Richtlinien fiir die Geschaftspo-
litik aufstellen.

Dariber hinaus werden die Rechte und Pflichten der Geschéftsfiihrer durch einen mit jedem Geschafts-
fuhrer abzuschlieRenden Geschaftsfuhreranstellungsvertrag geregelt.

Den Mitgliedern der Geschéaftsfihrung obliegen Treue- und Sorgfaltspflichten gegeniber der Gesell-
schaft. Sie haben dabei ein weites Spektrum von Interessen, insbesondere der Gesellschaft, ihrer Ge-
sellschafter, ihrer Mitarbeiter und ihrer Glaubiger zu beachten. VerstoRen Mitglieder der Geschéftsfiih-
rung gegen ihre Pflichten, so haften sie als Gesamtschuldner gegeniber der Gesellschaft auf Scha-
densersatz.
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Zusammensetzung und Amtsdauer, Geschaiftsfiihrung und Vertretung

Gemal § 6 des Gesellschaftsvertrages der Gesellschaft kann die Geschéaftsfuhrung der Emittentin aus
einer oder mehreren Personen bestehen. Ist nur ein Geschaftsfihrer vorhanden, so vertritt er die Ge-
sellschaft einzeln. Sind mehrere Geschaftsfiuhrer bestellt, so sind zwei Geschaftsfuhrer gemeinsam o-
der ein Geschaftsfuhrer zusammen mit einem Prokuristen zur Vertretung der Gesellschaft befugt.

Gegenwartige Mitglieder
Der Geschéftsfiihrung der Gesellschaft gehort gegenwartig an:

- Herr Friedhelm von Zieten,
geboren am 12. August 1970 und wohnhaft in Aldersbach.

Daneben gibt es kein Verwaltungs-, Aufsichtsorgan oder oberes Management. Da es sich bei der Ge-
sellschaft um eine Gesellschaft mit beschrankter Haftung handelt, existieren keine personlich haftenden
Gesellschafter.

Der Geschéftsflihrer der Gesellschaft ist einzelvertretungsberechtigt; mit der Befugnis, im Namen der
Gesellschaft mit sich im eigenen Namen oder als Vertreter eines Dritten Rechtsgeschafte abzuschlie-
Ren. Die Rechte und Pflichten des Geschéftsfiihrers sind durch den mit dem Geschaftsfihrer abge-
schlossenen Geschaftsflihrervertrag geregelt.

Der Geschaftsfuhrer der Gesellschaft ist unter der Geschaftsadresse der Gesellschaft, Nordliche
Minchner Stral’e 14, 82031 Griinwald, erreichbar.

Die folgende Ubersicht gibt die wichtigsten Tatigkeiten wieder, die von Herrn von Zieten neben der
Tatigkeit bei der Emittentin austibt, sofern diese fir die Emittentin von Bedeutung sind:

Gesellschaft Funktion
IHS Nr. 3 GS GmbH, Griinwald, LK Minchen Geschéftsflihrer

Es gibt keine potenziellen Interessenkonflikte zwischen den privaten Interessen des Geschéftsfuhrers
der Gesellschaft oder seinen sonstigen Verpflichtungen in Bezug auf seine Verpflichtungen gegeniber
der Emittentin.

b) Gesellschafterversammiung

Die Gesellschafterversammlung ist die Versammlung der Anteilseigner und damit das oberste Organ
der Gesellschaft. Die Gesellschafterversammlung ist berechtigt zur Entscheidung in allen Angelegen-
heiten, die den Betrieb des Unternehmens betreffen. Beschliisse der Gesellschafter bedirfen grund-
satzlich der einfachen Mehrheit, soweit das Gesetz oder die Satzung keine abweichende Regelung
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vorsieht. Die Gesellschafterversammlung wird im Regelfall einmal jahrlich einberufen (ordentliche Ge-
sellschafterversammlung). Dariber hinaus ist eine Gesellschafterversammlung einzuberufen, wenn
diese im Interesse der Gesellschaft liegt oder ein Gesellschafter deren Einberufung verlangt.

Die Gesellschafterversammlungen werden durch die Geschaftsflihrer oder durch Gesellschafter, die
zusammen mindestens 10 % des Stammkapitals auf sich vereinigen, unter Angabe der Griinde einbe-
rufen. Gesellschafterbeschlisse werden mit der Mehrheit der abgegebenen Stimmen gefasst, soweit
nicht Gesetz oder Gesellschaftsvertrag eine groftere Mehrheit vorsehen. Stimmenthaltungen gelten als
nicht abgegebene Stimmen. Bei Stimmengleichheit gilt der Antrag als abgelehnt.

Aufsichtsorgane wie etwa ein Aufsichtsrat bei einer Aktiengesellschaft existieren bei der Emittentin
nicht. Die Kontrolle der Geschaftsfihrung wird vielmehr direkt durch die Gesellschafterversammlung
ausgelbt.

4. Gesellschaftskapital, Hauptgesellschafter und Organisationsstruktur

Die Emittentin hat ein Stammkapital von EUR 25.000,00 bestehend aus zwei Geschaftsanteilen mit ei-
nem Nominalbetrag von je EUR 12.500,00.

Anteilseigner der Emittentin sind jeweils die Praeclarus 1 Holding GmbH mit Sitz in Mlinchen, eingetra-
gen im Handelsregister des Amtsgerichts Minchen unter HRB 243304 und die Praeclarus 2 Holding
GmbH mit Sitz in Minchen, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Minchen unter HRB
243245 je zur Halfte. Die Praeclarus 1 Holding GmbH und die Praeclarus 2 Holding GmbH gehéren
ihrerseits jeweils zu 45 % Herrn Fritz Roth und zu 45 % Herrn Friedrich Eschenbaum sowie zu 10 %
Herrn Wolfgang Oelke. Die Emittentin selbst hat keine Tochtergesellschaften.
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VL. GESCHAFTSTATIGKEIT DER EMITTENTIN

1. Wichtigste Markte

Der Fokus der IHS Nr. 3 GmbH liegt auf der Finanzierung von Immobilien-Objektgesellschaften mittels
Anleihen, wobei die Objektgesellschaften jeweils eine vermietete oder zu vermietende Gewerbeimmo-
bilie (z.B. Burogebaude, Handelsobjekte, und sonstige Gebaude etwa Gesundsheits-, Health Care- und
Sozialimmobilien), teilweise mit Wohnanteil bei gemischt genutzten Immobilien, erwerben oder erwor-
ben haben und im Bestand halten, um laufende Mietertrdge und eine langfristige Rendite zu erzielen.

Ihr Unternehmensgegenstand erlaubt aber auch andere Formen der Finanzierung von anderen Unter-
nehmen. Er umfasst im Wortlaut die , Tatigkeit einer verwaltenden Holding-Gesellschaft, insbesondere
der Erwerb, das Halten, die Verwaltung sowie die VerauRerung von Beteiligungen oder Finanzierungen
an anderen Unternehmen, insbesondere an im Immobilienbereich tatigen Unternehmen und Zweckge-
sellschaften, sowie Durchfuhrung samtlicher MalRnahmen und Erledigung samtlicher Geschéfte, die mit-
telbar oder unmittelbar dem vorgenannten Unternehmensgegenstand dienen oder diesen zu férdern
geeignet und bestimmt sind mit Ausnahme solcher Tatigkeiten, die eine gesetzliche Genehmigung oder
eine besondere Gewerbeerlaubnis erfordern.*

Die Immobilienstandorte befinden sich aktuell ausschliel3lich in Deutschland.

Der Immobilienmarkt ist von einer Reihe gesamtwirtschaftlicher Faktoren, wie etwa dem Bruttoinlands-
produkt, der Inflationsrate, dem Konsumverhalten, demographischen Entwicklungen oder dem Zinsni-
veau abhangig. Zudem sind einzelne Segmente des Immobilienmarktes wiederum von unterschiedli-
chen und spezifischen gesamtwirtschaftlichen Faktoren beeinflusst.

Nach der Ansicht von Analysten von Ernst & Young Real Estate gilt Deutschland unter Grofdanlegern
sogar als der stabilste Immobilienmarkt in Europa. Hierbei schatzen 93 % der Befragten den deutschen
Immobilienmarkt als attraktiv ein. Dies gilt sowohl absolut als auch im europaischen Vergleich. Bei den
befragten Investoren erfreuen sich insbesondere deutsche Wohn- und Einzelhandelsimmobilien unge-
brochener Beliebtheit.”

Markt fiir Gewerbeimmobilien

In ihrem Investmentmarktiberblick fir deutsche Gewerbeimmobilien fiir das 1. Quartal 2020 beschreibt
die Jones Lang LaSalle Inc. (,JLL"), dass das Transaktionsvolumen in diesem Zeitraum von der COVID-
19-Krise noch nicht beeinflusst bzw. betroffen wurde. So lag hier das gesamtdeutsche Transaktionsvo-
lumen bei rund EUR 28 Mrd. im Vergleich zum Vorjahresquartal sogar eine hohe Steigerung von 82 %.
Neben sehr groRvolumigen Unternehmensibernahmen und Beteiligungen im Wohnungssektor gab es
aber auch insbesondere im Burosektor eine signifikant hohe Zahl an direkten Einzelabschlissen. Aber

7 Emst und Young Global Limited, ,Trendbarometer Immobilien-Investmentmarkt 2020*.
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bereits in diesem Bericht skizzierte JLL eine mdgliche Zasur in der Immobilienwirtschaft ab dem 2. Quar-
tal 2020 bedingt durch die anhaltende Corona-Pandemie.® Nichtsdestotrotz wurde im 1. Halbjahr 2020
in Deutschland ein Transaktionsvolumen in Héhe von EUR 42,5 Mrd. erzielt, das um 31 % hdher lag als
im Vorjahr. Zur richtigen Einordnung dieses Halbjahresergebnisse ist in diesem Zuge allerdings anzu-
fihren, dass im 2. Quartal 2020 nur noch ein Volumen von EUR 14,6 Mrd. (Q1/2020: EUR 27,9 Mrd.)
generiert wurde und dass die Monate von April bis Juni 2020 einen Beitrag zum Halbjahresergebnis von
35 % leisteten. Ferner liegt das Q2/2020-Ergebnis mit EUR 14,6 Mrd. unter dem Quartalsdurchschnitt
von EUR 19,9 Mrd. (Betrachtungszeitraum: Q1/2015 — Q1/2020). Zuletzt lag im Jahr 2016 das Ergebnis
des 2. Quartals mit EUR 12,0 Mrd. unter dem aktuellen Q2-Handelsvolumen.®

In den Stadten Berlin, Dusseldorf, Frankfurt am Main, Hamburg, KoIn, Minchen und Stuttgart, mithin
den Stadten mit den grofiten Wachstumspotential in Deutschland (sogenannte Top 7 Stadte), lag die
durchschnittliche Rendite fir Fachmarktzentren im vierten Quartal 2019 bei 2,93 %. Damit hat sich ein
moderater Renditeriickgang in besten Lagen fortgesetzt.'0 Fiir 2020 ging JLL Ende 2019 davon aus,
dass sich die Spitzenrenditen auf diesem Niveau einpendeln werden. Fur Produkte oder Lagen abseits
von Top und Core konnte sich die Renditekompression fortsetzen. Der Abstand zur Spitzenrendite, der
je nach Lage und Objektausstattung 2019 zwischen 20 und 140 Basispunkten liegt, wird sich damit
verringern. In Kombination mit den starker gestiegenen Mieten hat sich 2019 der Zuwachs bei den Ka-
pitalwerten fir Blroimmobilien in den Top 7 mit gemittelten 12 % weiter fortgesetzt. 2020 dirfte sich
dieser Zuwachs aufgrund der zu erwartenden Stabilisierung bei den Renditen auf 4 % abschwéchen. 11

Die Renditen fir innerstadtische Geschaftshauser entwickelten sich in den Top 7 stabil und lagen Ende
2019 im Schnitt bei 2,84 %. Mittlerweile werden fir Top-Fachmarktzentren mit Nahversorgungscharak-
ter (4,2 %) eine niedrigere Rendite als fir Premium-Shopping Center (4,5 %) akzeptiert. Fir Letztere
wird sich der Aufwartstrend (Anstieg von 60 Basispunkten seit dem Tiefpunkt Mitte 2018) der Rendite-
entwicklung der letzten Quartale verfestigen.

Die Hauptstadt Berlin hat bei den Big 7 (Berlin, DUsseldorf, Frankfurt am Main, Hamburg, KéIn, Min-
chen, Stuttgart) mit einem Transaktionsvolumen in Héhe von EUR 5,0 Mrd. zum Halbjahr 2020 die Nase
vorn, auf den weiteren Platzen liegen Frankfurt (EUR 3,9 Mrd.), Hamburg (EUR 2,9 Mrd.) und Minchen
(EUR 2,6 Mrd.). Im Vergleich zum Vorjahr erzielte Hamburg mit 83 % die hoéchste Steigerungsrate,
Frankfurt (26 %), Dusseldorf (23 %) und Muinchen (17 %) platzieren sich auf den weiteren Rangen.
Insgesamt ist zu konstatieren, dass ein Transaktionsvolumen von rund EUR 18 Mrd. auf die Big 7 ent-
fallt, ein Anteil von 42 % vom Gesamtmarkt (+4 % gegenuber Vorjahreshalbjahr). Allerdings kann man
auch von einer zugenommenen regionalen Diversifizierung sprechen, da sich der Anteil des Transakti-
onsvolumens, der auRerhalb der Big 7 stattfand, von 46 % Ende 2019 auf 58 % Mitte 2020 erhoht hat. 12

8 JLL, Investmentmarktiberblick Deutschland, 1. Quartal 2020, Seite 2 ff., abrufbar unter: https://www.jll.de/de/trends-and-in-
sights/research/investmentmarktueberblick ,Investmentiberblick”

9 JLL, Investmentmarktiiberblick Deutschland, 1. Quartal 2020, Seite 2 f. abrufbar unter: https://www.jll.de/de/trends-and-in-
sights/research/investmentmarktueberblick

10 1L, Investmentiiberblick Deutschland, 4/2019, Seite 7
11 JLL, Investmentiiberblick Deutschland, 4/2019

12 JLL, Investmentmarktuberblick Deutschland, 1. Quartal 2020, Seite 8, abrufbar unter: https://www.jll.de/de/trends-and-in-
sights/research/investmentmarktueberblick
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Nach JJL kénnen Stadte auerhalb der Top 7 interessante Opportunitdten bieten. Immerhin flossen
2019 rund EUR 38,7 Mrd. in diese Méarkte und damit 17 % mehr als noch 2018. Die Einzelvolumina sind
hier deutlich kleiner, was sich vor allem im Birosektor bemerkbar macht. Dennoch kdnnen sich solche
Investitionen abseits der Top 7 je nach Investmentstrategie rentieren (JLL, Investmenttberblick
Deutschland, 4/2019).

Mit Blick auf das Transaktionsvolumen nach Hauptnutzungsart ergibt sich laut JLL nachfolgendes Bild:
Die Assetklasse Living (z.B. Wohnportfolios, Studentenwohnheime, Mikroappartements, Senioren- und
Pflegeheime) fuhrt mit rund EUR 14,7 Mrd. und entspricht 35 % des Gesamtvolumens, gefolgt von Bu-
roimmobilien, auf die eine Transaktionssumme in Héhe von rund EUR 9,4 Mrd. (22 %) entfallt. Im Ge-
samtjahr 2019 lagen Buroimmobilien mit 40 % noch klar vor dem Bereich Living (24 %). Der Einzelhan-
del kommt zum Halbjahr 2020 mit rund EUR 6 Mrd. auf einen Anteil von 14 %. In diesem Zusammen-
hang wurden im Einzelhandel rund EUR 3,5 Mrd. und damit mehr als 58 % auf Supermérkte, Discoun-
ter, Fachmarkte und Fachmarktzentren allokiert. Lebensmittelgeankerte Fachmarktprodukte, Nahver-
sorgungszentren und Baumarkte sehen die Analysten als duferst krisenfest an und vermerken eine
sehr hohe Investorennachfrage in diesen Bereichen.!3

Markt fiir Biiro- und Wohnimmobilien

Nach Angaben der Wirtschaftsprifungsgesellschaft Ernst & Young GmbH (,EY*) geniel3en Bliroimmo-
bilien, wie bereits in den vergangenen Jahren, unangefochten das hdchste Interesse der Investoren.
Nach einer von EY durchgefuhrten Befragung gaben 77 % der Befragten an, dieses Segment in diesem
Jahr stark bis mittelstark im Investmentfokus zu haben. Dies liegt nicht zuletzt an der hohen Flachen-
nachfrage im Blrosegment. 60 % der Befragten erwarten, dass auf die aktuelle Wohnflachenknappheit
eine Buroflachenknappheit folgen wird. Dennoch hat sich die Attraktivitdt des Wohnsegments im Ver-
gleich zum Vorjahr nicht verandert - je 71 % der Investoren gaben an, Wohnimmobilien stark oder mit-
telstark im Fokus zu haben. Die politische Einflussnahme wird allerdings zunehmend spiirbar.14

Beeinflussung des Marktumfelds durch die Ausbreitung des neuen Corona-Virus

Das Jahr 2020 ist durch den Ausbruch und die Ausbreitung des neuen Corona-Virus gekennzeichnet.
Bereits im 1. Quartal 2020 zeigten sich unmittelbar die gravierenden Auswirkungen der Corona-Pande-
mie auf die deutsche Wirtschaftsleistung. Das Bruttoinlandsprodukt ist hier im Vergleich zum 4. Quartal
2019 um 2,2 % gesunken. Dieser Wert steht fir den starksten Rickgang seit der globalen Finanz- und
Wirtschaftskrise 2008/2009. Das BIP fiir Q1/2020 war dariiber hinaus 1,9 % niedriger als im Q1/2019.15

13 JLL, Investmentmarktuberblick Deutschland, Seite 5 f. 1. Quartal 2020, abrufbar unter: https://www.jll.de/de/trends-and-in-
sights/research/investmentmarktueberblick

14 EY, Pressemitteilung vom 15. Januar 2020 - Immobilieninvestments in Deutschland auf Rekordniveau, Absatz 5, abrufbar
unter
https://www.ey.com/de_de/news/2020/01/ey-immobilien-trendbarometer-2020

15 Pressemitteilung Nr. 180 des Statistischen Bundesamts vom 25. Mai 2020 ,Bruttoinlandsprodukt: Ausfuhrliche Ergebnisse
zur Wirtschaftsleistung im 1. Quartal 2020, Absatze 1, 4, abrufbar unter: https://www.desta-
tis.de/DE/Presse/Pressemitteilungen/2020/05/PD20 180 811.html
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In Folge der globalen Verbreitung des neuartigen Corona-Virus und der damit verbundenen Einschran-
kungen gingen beispielsweise der Konsum der privaten Haushalte im Vergleich zum Vorquartal um
3,2 %, Investitionen in Ausristungen sogar um 6,9 % zuriick. Bei der Verteilung des Bruttonationalein-
kommens ergibt sich aufgrund des Anstiegs des verfiigbaren Einkommens auf der einen und des Ruick-
gangs der Konsumausgaben auf der anderen Seite eine hohe vierteljahrliche Sparquote der privaten
Haushalte im Vergleich zum Vorjahresquartal von 16,7 %.16

Aufgrund Corona-bedingter Geschaftsschlielungen sind die Umsatze im deutschen Einzelhandel im
April 2020 real um 6,5 % zum Vormonat Marz gesunken. Durch anschlieBende Lockerungen konnte der
Einzelhandel die Umsatzeinbuf3en der Vormonate allerdings wieder kompensieren. So stieg der Einzel-
handelsumsatz im Mai 2020 um 13,9 % (real) gegeniber April 2020. Dieser Wert steht fur den bisher
starksten Umsatzanstieg seit Beginn der Zeitreihe im Jahr 1994. Auch in der Vorjahresmonats-Betrach-
tung ergibt sich ein Anstieg: So lag der Einzelhandelsumsatz im Mai 2020 real 3,8 % hoher als im Mai
2019. Wahrend der Umsatz bei den Supermarkten, Warenhausern und Verbrauchermarkten real 6,4 %
Uber dem des Vorjahresmonats lag, stiegen die Umsétze im Einzelhandel im Non-Food-Bereich real um
3,5 % und damit vergleichsweise geringer. Dass der Internet- und Versandhandel im Mai 2020 mit real
28,7 % das grote Umsatzplus zum Vorjahresmonat erzielen konnte, Uberrascht nicht und resultiert aus
Sicht der Marktbeobachter zum gréfdten Teil aus dem Corona-bedingten temporar veranderten Ein-
kaufsverhalten der deutschen Bevélkerung.1”

Insgesamt stellt die COVID-19-Pandemie bundesweit ein Problem fur Gewerbeimmobilien durch die
aus den Folgen der Pandemie resultierenden Mietausfélle dar.18

Die Deutsche Bundesbank geht in ihrem Basisszenario davon aus, dass sich die gesamtwirtschaftliche
Situation wieder normalisiert und stabilisiert, einhergehend mit einem Anstieg des Bruttoinlandsprodukts
von 3 % im Jahr 2021, nach einem Riickgang von 7 % im laufenden Jahr. Die wirtschaftliche Erholung
im Rahmen dieser Prognose setzt jedoch voraus, dass die Vorsichtsma3nahmen weiter sukzessive
gelockert werden, das Corona-Virus grundsatzlich unter Kontrolle bleibt und dass eine medizinische
Lésung fir die Pandemie zur Verfiigung steht. Insgesamt bleibt zum jetzigen Zeitpunkt aber auch zu
konstatieren, dass weitere Perspektiven fir die deutsche Wirtschaft erheblichen Unsicherheiten unter-
liegen.19

Marktlage fiir Immobilien insgesamt
Grundsatzlich ist laut JLL festzuhalten, dass im 1. Halbjahr 2020 der Fokus auf dem An- und Verkauf

von Immobilienportfolios lag. So verzeichneten Portfolios im Vergleich zum Vorjahr einen Anstieg um
135 % auf EUR 24,4 Mrd. Einzelobjekte dagegen mussten ein Minus von 18 % hinnehmen, was einem

16 Pressemitteilung Nr. 180 des Statistischen Bundesamts vom 25. Mai 2020 ,Bruttoinlandsprodukt: Ausflhrliche Ergebnisse
zur Wirtschaftsleistung im 1. Quartal 2020%, Absatz 2, Tabelle Verteilung des Bruttonationaleinkommens, abrufbar unter:
https://www.destatis.de/DE/Presse/Pressemitteilungen/2020/05/PD20 180 _811.html

17 Pressemitteilung Nr. 245 des Statistischen Bundesamts vom 01. Juli 2020 ,Einzelhandelsumsatz im Mai 2020 real 3,8 %
héher als im Mai 2019, Absatze 1 bis 4, abrufbar unter: https://www.desta-
tis.de/DE/Presse/Pressemitteilungen/2020/07/PD20 245 45212.html

18 \Wirtschaftswoche vom 24. Juli 2020

19 Monatsbericht der Deutschen Bundesbank Juni 2020, Seite 18 f., abrufbar unter: https://www.bundesbank.de/de/publikatio-
nen/berichte/monatsberichte/monatsbericht-juni-2020-834934
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absoluten Wert von EUR 18,1 Mrd. entspricht. Der Transaktionsmarkt wird sowohl auf Kaufer- als auch
auf Verkauferseite von Immobilienaktiengesellschaften sowie Asset- und Fondsmanager dominiert.20

Mit Blick auf die weitere Jahresentwicklung und daruber hinaus sieht JLL und entsprechende Marktteil-
nehmer trotz der Lancierung des bislang gréf3ten Konjunkturpakets in der deutschen Geschichte verzo-
gerte Auswirkungen auf die Immobilienwirtschaft. In diesem Kontext werden Immobilien mit Nutzern aus
den Bereichen Lebensmittel, Drogerien, 6ffentliche Verwaltung oder Gesundheit und Forschung grund-
satzlich sehr positiv bewertet.2"

2, Beeinflussung des Marktumfeldes durch die Ausbreitung des neuen Corona-Virus

In ihrem InvestmentmarktUberblick fir deutsche Gewerbeimmobilien fir das 1. Quartal 2020 beschreibt
die Jones Lang LaSalle Inc. (,JLL®), dass das Transaktionsvolumen in diesem Zeitraum von der COVID-
19-Krise noch nicht beeinflusst bzw. betroffen wurde. So lag hier das gesamtdeutsche Transaktionsvo-
lumen bei rund EUR 28 Mrd. im Vergleich zum Vorjahresquartal sogar eine hohe Steigerung von 82 %.
Neben sehr groRvolumigen Unternehmensibernahmen und Beteiligungen im Wohnungssektor gab es
aber auch insbesondere im Birosektor eine signifikant hohe Zahl an direkten Einzelabschliissen. Aber
bereits in diesem Bericht skizzierte JLL eine mogliche Zasur in der Immobilienwirtschaft ab dem 2.
Quartal 2020 bedingt durch die anhaltende Corona-Pandemie.22 Nichtsdestotrotz wurde im 1. Halbjahr
2020 in Deutschland ein Transaktionsvolumen in Héhe von EUR 42,5 Mrd. erzielt, das um 31 % hoher
lag als im Vorjahr. Zur richtigen Einordnung dieses Halbjahresergebnisse ist in diesem Zuge allerdings
anzufthren, dass im 2. Quartal 2020 nur noch ein Volumen von EUR 14,6 Mrd. (Q1/2020: EUR 27,9
Mrd.) generiert wurde und dass die Monate von April bis Juni 2020 einen Beitrag zum Halbjahresergeb-
nis von 35 % leisteten. Ferner liegt das Q2/2020-Ergebnis mit EUR 14,6 Mrd. unter dem Quartalsdurch-
schnitt von EUR 19,9 Mrd. (Betrachtungszeitraum: Q1/2015 — Q1/2020). Zuletzt lag im Jahr 2016 das
Ergebnis des 2. Quartals mit EUR 12,0 Mrd. unter dem aktuellen Q2-Handelsvolumen.23

Das Jahr 2020 ist durch den Ausbruch und die Ausbreitung des neuen Corona-Virus gekennzeichnet.
Bereits im 1. Quartal 2020 zeigten sich unmittelbar die gravierenden Auswirkungen der Corona-Pande-
mie auf die deutsche Wirtschaftsleistung. Das Bruttoinlandsprodukt ist hier im Vergleich zum 4. Quartal
2019 um 2,2 % gesunken. Dieser Wert steht fir den starksten Rickgang seit der globalen Finanz- und
Wirtschaftskrise 2008/2009. Das BIP fiir Q1/2020 war dariiber hinaus 1,9 % niedriger als im Q1/2019.24

In Folge der globalen Verbreitung des neuartigen Corona-Virus und der damit verbundenen Einschran-
kungen gingen beispielsweise der Konsum der privaten Haushalte im Vergleich zum Vorquartal um 3,2

20 JLL, Investmentmarktiiberblick Deutschland, 1. Quartal 2020, Seite 6 f., abrufbar unter: https://www.jll.de/de/trends-and-in-
sights/research/investmentmarktueberblick

21 JLL, Investmentmarktiiberblick Deutschland, 2. Quartal 2020, Seite 3, abrufbar unter: https://www.jll.de/de/trends-and-in-
sights/research/investmentmarktueberblick

22 JLL, Investmentmarktiiberblick Deutschland, 1. Quartal 2020, Seite 2 ff., abrufbar unter: https://www.jll.de/de/trends-and-in-sights/research/in-
vestmentmarktueberblick ,Investmentiberblick”.

23 JLL, Investmentmarktiberblick Deutschland, 1. Quartal 2020, Seite 2 f. abrufbar unter: https://www.jll.de/de/trends-and-in-sights/research/in-
vestmentmarktueberblick

24 Pressemitteilung Nr. 180 des Statistischen Bundesamts vom 25. Mai 2020 ,Bruttoinlandsprodukt: Ausfiihrliche Ergebnisse zur Wirtschaftsleis-
tung im 1. Quartal 2020, Absatze 1, 4, abrufbar unter: https://www.desta-tis.de/DE/Presse/Pressemitteilungen/2020/05/PD20_180_811.html
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%, Investitionen in Ausriistungen sogar um 6,9 % zurlck. Bei der Verteilung des Bruttonationaleinkom-
mens ergibt sich aufgrund des Anstiegs des verfligbaren Einkommens auf der einen und des Riickgangs
der Konsumausgaben auf der anderen Seite eine hohe vierteljdhrliche Sparquote der privaten Haus-
halte im Vergleich zum Vorjahresquartal von 16,7 %.25

Aufgrund Corona-bedingter Geschéaftsschlielungen sind die Umsatze im deutschen Einzelhandel im
April 2020 real um 6,5 % zum Vormonat Marz gesunken. Durch anschlieRende Lockerungen konnte der
Einzelhandel die Umsatzeinbufen der Vormonate allerdings wieder kompensieren. So stieg der Einzel-
handelsumsatz im Mai 2020 um 13,9 % (real) gegenuber April 2020. Dieser Wert steht fur den bisher
starksten Umsatzanstieg seit Beginn der Zeitreihe im Jahr 1994. Auch in der Vorjahresmonats-Betrach-
tung ergibt sich ein Anstieg: So lag der Einzelhandelsumsatz im Mai 2020 real 3,8 % hoher als im Mai
2019. Wahrend der Umsatz bei den Supermarkten, Warenhausern und Verbrauchermarkten real 6,4 %
Uber dem des Vorjahresmonats lag, stiegen die Umsétze im Einzelhandel im Non-Food-Bereich real um
3,5 % und damit vergleichsweise geringer. Dass der Internet- und Versandhandel im Mai 2020 mit real
28,7 % das grofite Umsatzplus zum Vorjahresmonat erzielen konnte, Uberrascht nicht und resultiert aus
Sicht der Marktbeobachter zum gréfdten Teil aus dem Corona-bedingten temporar veranderten Ein-
kaufsverhalten der deutschen Bevélkerung.26

Insgesamt stellt die COVID-19-Pandemie bundesweit ein Problem fur Gewerbeimmobilien durch die
aus den Folgen der Pandemie resultierenden Mietausfalle dar.2?

Die Deutsche Bundesbank geht in ihrem Basisszenario davon aus, dass sich die gesamtwirtschaftliche
Situation wieder normalisiert und stabilisiert, einhergehend mit einem Anstieg des Bruttoinlandsprodukts
von 3 % im Jahr 2021, nach einem Rickgang von 7 % im laufenden Jahr. Die wirtschaftliche Erholung
im Rahmen dieser Prognose setzt jedoch voraus, dass die Vorsichtsma3nahmen weiter sukzessive
gelockert werden, das Corona-Virus grundsatzlich unter Kontrolle bleibt und dass eine medizinische
Lésung fur die Pandemie zur Verfugung steht. Insgesamt bleibt zum jetzigen Zeitpunkt aber auch zu
konstatieren, dass weitere Perspektiven fir die deutsche Wirtschaft erheblichen Unsicherheiten unter-
liegen.28

3. Haupttatigkeitsbereiche der Emittentin

SatzungsmaRiger Unternehmensgegenstand der Emittentin ist die Tatigkeit einer verwaltenden Hol-
ding-Gesellschaft, insbesondere der Erwerb, das Halten, die Verwaltung sowie die Verduflerung von
Beteiligungen oder Finanzierungen an anderen Unternehmen, insbesondere an im Immobilienbereich
tatigen Unternehmen und Zweckgesellschaften, sowie die Durchfihrung sdmtlicher MalRnahmen und
Erledigung samtlicher Geschafte, die mittelbar oder unmittelbar dem vorgenannten Unternehmensge-
genstand dienen oder diesen zu férdern geeignet und bestimmt sind mit Ausnahme solcher Tatigkeiten,
die eine gesetzliche Genehmigung oder eine besondere Gewerbeerlaubnis erfordern.

25 Pressemitteilung Nr. 180 des Statistischen Bundesamts vom 25. Mai 2020 ,Bruttoinlandsprodukt: Ausfiihrliche Ergebnisse zur Wirtschaftsleis-
tung im 1. Quartal 2020, Absatz 2, Tabelle Verteilung des Bruttonationaleinkommens, abrufbar unter: https://www.desta-
tis.de/DE/Presse/Pressemitteilungen/2020/05/PD20_180_811.html

26 Pressemitteilung Nr. 245 des Statistischen Bundesamts vom 01. Juli 2020 ,Einzelhandelsumsatz im Mai 2020 real 3,8 % hoéher als im Mai
2019, Absatze 1 bis 4, abrufbar unter: https://www.desta-tis.de/DE/Presse/Pressemitteilungen/2020/07/PD20_245_45212.html

27 \wirtschaftswoche vom 24. Juli 2020.

28 Monatsbericht der Deutschen Bundesbank Juni 2020, Seite 18 f., abrufbar unter: https://www.bundesbank.de/de/publikatio-nen/berichte/mo-
natsberichte/monatsbericht-juni-2020-834934
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Derzeit investiert die Emittentin ausschlief3lich in Anteilscheine der Anteilklasse A (ISIN
DE000A2QD6Z4 / WKN A2QD6Z) an dem Offenen Spezial-Alternative Investment Fonds ,Performance
Stabil 3 (,Spezial-AlF“) mit festen Anlagebedingungen gemalR § 284 Kapitalanlagegesetzbuch
(,KAGB"), welcher seinerseits in Anleihen von Immobilien-Objektgesellschaften investiert, also nach
dem folgenden Modell:

Investor
Zinsen q ANLEIHE F Investition
IHS Nr. 3 GmbH
Ertrage I l Investition

Offener Spezial-AlF ,Performance Stabil 3¢

OBJEKT- Investition
ANLEIHE

Objektgesellschaften

Zinsen

m——

In Einzelfallen sind Direktinvestments der IHS Nr. 3 GmbH in Objektanleihen ohne Zwischenschaltung
des Fonds moglich.

Der ,Performance Stabil 3“ Fonds wird zunachst von der Median Invest AG (eingetragen im Handelsre-
gister des Amtsgerichts Minchen unter HRB 216607) als Kapitalverwaltungsgesellschaft (,KVG*) auf-
gelegt. Die Funktion der KVG fiir den Fonds wird bis Jahresende 2020 auf die derzeit in Griindung
befindliche Praeclarus Invest GmbH mit Sitz in Mlnchen (bertragen werden. Die Praeclarus Invest
GmbH gehdrt zu 45 % Herrn Friedrich Eschenbaum und zu weiteren 45 % Herrn Fritz Roth sowie zu 10
% Herrn Wolfgang Oelke. Geschéaftsfihrer sind Friedrich Eschenbaum, Fritz Roth und Friedhelm von
Zieten. Eine Zulassung der Praeclarus Invest als KVG durch die Bundesanstalt fiir Finanzdienstleis-
tungsaufsicht (BaFin) ist beantragt und die Erteilung der Zulassung bis spatestens Jahresende vorge-
sehen. Die Eintragung der Praeclarus Invest GmbH im Handelsregister erfolgt erst mit der Zulassung.
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Die Emittentin ist derzeit die einzige Anlegerin des ,Performance Stabil 3“ Fonds. Theoretisch steht der
Fonds auch weiteren institutionellen Anlegern (professionellen Anlegern i.S.d. § 1 Abs. 19 Nr. 32 KAGB
sowie semi-professionellen Anlegerni.S.d. § 1 Abs. 19 Nr. 33 KAGB, keine naturlichen Personen) offen.
Die Anzahl der ausgegebenen Anteile ist grundséatzlich nicht beschrankt, Die KVG hat sich jedoch im
Zeichnungsvertrag mit der IHS Nr. 3 GmbH verpflichtet, weitere Anleger nur mit deren Zustimmung
aufzunehmen. Die Emittentin beabsichtigt derzeit nicht, eine solche Zustimmung zu erteilen.

Die KVG legt das bei ihr eingelegte Geld im eigenen Namen fiir gemeinschaftliche Rechnung der Fonds-
Anleger nach dem Grundsatz der Risikomischung gesondert vom eigenen Vermdgen in Form eines
Sondervermdgens an. Das Sondervermdgen unterliegt der Aufsicht der BaFin Uber Vermoégen zur ge-
meinschaftlichen Kapitalanlage. Der objektive Geschaftszweck des Sondervermdgens ist auf die Anlage
und Verwaltung seiner Mittel fur gemeinschaftliche Rechnung der Anteilinhaber beschrankt; eine aktive
unternehmerische Bewirtschaftung der fir Rechnung des Sondervermogens gehaltenen Vermdgens-
gegenstande ist ausgeschlossen.

Das Rechtsverhaltnis zwischen der KVG und den Fonds-Anlegern, also insbesondere der Emittentin,
richtet sich nach den Allgemeinen und Besonderen Anlagebedingungen und den erganzend vereinbar-
ten Anlagerichtlinien (,Anlagebedingungen®) sowie dem Zeichnungsvertrag und dem Kapitalanlage-
gesetzbuch. Fur die Gultigkeitsdauer dieses Prospektes kénnen die Anlagebedingungen sowie die An-
lage 1 ,Anlagestrategie und —politik“ zum Zeichnungsvertrag der Emittentin fiir den Spezial-AlF auf der
Website der Emittentin unter www.ihs3.eu29 eingesehen werden.

Das Sondervermdgen bildet folgende Anteilklassen mit den folgenden Merkmalen:

Anteilklasse A

Anteilklasse B

Vergutung der KVG*

(15 Basispunkte p.a.)

Wahrung EUR EUR
Mindestanlagesumme 500.000,00 500.000,00
Ertragsverwendung Ausschittend. Ausschittend.
Erstzeichnungstag 12.10.2020 12.10.2020
Erstausgabepreis je Anteil 100 EUR 100 EUR

0,15 % p.a. 0,25 % p.a.

(25 Basispunkte p.a.)

* bezogen auf den Wert des Bruttofondsvermdgen (inklusive Fremdkapital) des Sondervermdégens
(,BFV*) zzgl. Umsatzsteuer am Quartalsende, der am Ende eines jeden Kalenderquartals errechnet
wird:

Die Pauschalvergiitung darf monatlich anteilig entnommen werden. Darlber hinaus kann die KVG in
Fallen, in denen fir das Sondervermégen gerichtlich oder auergerichtlich streitige Anspriiche durch-

29 pje Angaben auf der Webseite sind nicht Teil des Prospekts, sofern diese nicht mittels Verweises in den Prospekt aufge-
nommen wurden. Die Angaben auf der Webseite wurden nicht von der zustéandigen Behdrde geprift oder gebilligt.
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gesetzt werden, eine Vergutung in H6he von bis zu 10 % (1.000 Basispunkte) auf die fur das Sonder-
vermdgen vereinnahmten Betrage berechnen.

Zur Errechnung des Ausgabe- und Ricknahmepreises der Fondsanteile werden die Verkehrswerte der
zu dem Sondervermdgen gehdrenden Vermogensgegenstande abziiglich der aufgenommenen Kredite
und sonstigen Verbindlichkeiten ermittelt und durch die Zahl der umlaufenden Anteile geteilt (Anteil-
wert). Die Bewertung von Vermogensgegenstanden des Sondervermdgens sowie die Berechnung des
Anteilwerts erfolgt gemaf §§ 168 und 169 KAGB und der Kapitalanlage-Rechnungslegungs- und Be-
wertungsverordnung (,KARBV*). Der Ausgabepreis entspricht dem Anteilwert zuzlglich eines Ausga-
beaufschlags von 1 %. Der Ricknahmepreis entspricht dem Anteilwert abzlglich eines Ricknahmeab-
schlags von 1 % bei Riickgaben innerhalb von 60 Monaten nach Erstzeichnung. Der Wert der Anteile
zum jeweiligen Quartalsende wird innerhalb von 10 Bankarbeitstagen nach dem jeweiligen Quartal-
sende ermittelt.

Die Emittentin kann von der KVG zum letzten Geschéftstag eines jeden Kalenderquartals die Rick-
nahme der Fondsanteile zum jeweils geltenden Ricknahmepreis verlangen. Ricknahmeauftrage mus-
sen jeweils bis spatestens 14:00 Uhr des letzten Geschaftstages, der 6 Monate vor dem Riicknahme-
termin liegt, bei der Gesellschaft (Ricknahmestelle) eingegangen sein. Der KVG bleibt jedoch vorbe-
halten, die Riicknahme der Anteile auszusetzen, wenn auf3ergewdhnliche Umstande vorliegen, die eine
Aussetzung unter Beriicksichtigung der Interessen der Anleger erforderlich erscheinen lassen.

Die KVG ist nach den Allgemeinen Anleihebedingungen grundsatzlich berechtigt, mit dem von den An-
legern (also insbesondere der Emittentin) eingelegten Geld Vermdgensgegenstande zu erwerben, diese
wieder zu verauflern und den Erldés anderweitig anzulegen. Die entsprechenden Vermdgensgegen-
stdnde sowie Anlagegrenzen werden durch die Besonderen Anlagebedingungen sowie die erganzend
vereinbarten Anlagerichtlinien und den Zeichnungsvertrag konkretisiert.

Mit der Emittentin hat die KVG verbindlich folgende Anlagestrategie und -politik fur den Spezial-AlF
.Performance Stabil 3“ abgestimmt und festgelegt: Die KVG des Spezial-AlF Performance Stabil 3 in-
vestiert Anlagegelder in nicht-notierte sachwertbesicherte Anleihen zur Finanzierung von Immobilien
oder Immobilienprojekten im gewerblichen Immobilienbereich sowie im Hotel- und Fachmarktzentrum-
bereich. Der Spezial-AlF investiert in ein Portfolio aus Inhaberschuldverschreibungen (Anleihen), die
von folgenden Objektgesellschaften emittiert werden (wobei bezliglich der Objektgesellschaft Praecla-
rus 1 derzeit alternativ ein Direktinvestment der Emittentin in die Objektanleihe erwogen wird):

Geplantes
Objektgesell- HR Objekt- Investitions- | Zeichnung der | Laufzeitende der
schaft standort volumen Objektanleihe Objektanleihe
in EUR®
OG Praeclarus 12 HRA
GmbH & Co. KG 112445 Gersthofen 13.000.000 ab 29.10.2020 30.09.2035

30 Geplantes Investitionsvolumen = voraussichtlicher maximaler Gesamtnennbetrag der Objektanleihe.
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Geplantes
Objektgesell- HR Objekt- Investitions- | Zeichnung der | Laufzeitende der
schaft standort volumen Objektanleihe Objektanleihe
in EUR”
2 Objekte in

OG Praeclarus 12 HRA i
GmbH & Co KG 112445 Munche_n/ 2.300.000 ab 18.11.2020 30.09.2035

Aschheim
Objektgesellschaft | HRB
Praeclarus 1 mbH 235203 Bamberg 1.700.000 ab 30.11.2020 30.09.2035
Objektgesellschaft | HRB C
Praeclarus 8 mbH 253188 Weinheim 2.250.000 ab 30.11.2020 30.09.2033
OG Praeclarus 13 HRA
GmbH & Co. KG 113014 Regensburg 2.500.000 ab 30.11.2020 30.09.2035
OG Praeclarus 14 Noch
GmbH & Co. KG nicht ver- Chemnitz 7.500.000 Q 4 2021 30.09.2035
(geplant) fugbar

Summe: 29.250.000

Die Objektgesellschaft Praeclarus 1 wurde am 11. August 2017, die Objektgesellschaft Praecla-
rus 8 mbH am 2. Dezember 2019, die OG Praeclarus 12 GmbH & Co. KG am 3. Juni 2020 und die OG
Praeclarus 13 GmbH & Co. KG am 14. Oktober 2020 im Handelsregister des Amtsgerichts Minchen
eingetragen. Alle vorgenannten Objektgesellschaften haben ihren Sitz in Minchen.

Geschéftsfuhrer der vorgenannten GmbHs ist jeweils Herr Friedrich Eschenbaum. Persdnlich haftender
Gesellschafter der OG Praeclarus 12 GmbH & Co. KG und der Praeclarus 13 GmbH & Co. KG ist die
Praeclarus Komplementar GmbH mit Sitz in Miinchen (Amtsgericht Miinchen, HRB 240484), deren Ge-
schaftsfihrer ebenfalls Herr Friedrich Eschenbaum ist. Kommanditisten sind jeweils die Praeclarus 1
Holding GmbH und die Praeclarus 2 Holding GmbH je zur Halfte. Die Praeclarus 1 Holding GmbH und
die Praeclarus 2 Holding GmbH gehdren ihrerseits jeweils zu 45 % Herrn Fritz Roth und zu 45 % Herrn
Friedrich Eschenbaum sowie zu 10 % Herrn Wolfgang Oelke.

Die Fonds-Anleger konnen mit der KVG zu einem spateren Zeitpunkt eine Erweiterung des vorstehen-
den Portfolios vereinbaren. Die Emittentin wird jeweils das (mehrheitliche) Einverstandnis der Glaubiger
der prospektgegenstandlichen Anleihe einholen, bevor sie einer solchen Erweiterung zustimmt.

Zu Liquiditatszwecken kann der Spezial-AlF erganzend Bestdnde an Wertpapieren (bérsennotierte An-
leihen) oder Geldmarktfonds mit kurzer Laufzeit oder Cash-Positionen (Bank-Guthaben) halten. Je nach
Einschatzung der Marktlage und im Interesse der Anleger kann der Spezial-AlF auch vollstandig in eine
der vorgenannten Kategorien investiert sein. Die Objektgesellschaften haben zuvorderst das Ziel, Er-
I6se zu erzielen, die an den Spezial-AlF ausgeschittet werden kénnen.

Die KVG bestellt fir das Sondervermégen eine Einrichtung im Sinne des § 80 Absatz 2 KAGB, z.B. ein
Kreditinstitut, als Verwahrstelle. Die Verwahrstelle handelt unabhéngig von der Fondsverwaltungsge-
sellschaft und ausschlieBlich im Interesse der Fonds-Anleger. Die Verwahrstelle erhalt eine jahrliche
Vergutung in H6he von 0,05 % (5 Basispunkte) p.a. auf das BFV zzgl. Umsatzsteuer, mindestens aber
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einen Betrag in Hohe von EUR 30.000,00 p.a. zzgl. Umsatzsteuer zu Lasten des Sondervermogens.

Das Geschéftsjahr des Sondervermdgens beginnt am 1. Oktober und endet am 30. September. Das
erste Geschéftsjahr bis zum 30. September 2021 bildet ein Rumpfgeschéaftsjahr. Die Fondsverwaltungs-
gesellschaft erstellt 6 Monate nach Ablauf des Geschaftsjahres einen Jahresbericht einschliellich Er-
trags- und Aufwandsrechnung. Die KVG schittet grundsatzlich die wahrend des Geschéftsjahres fur
Rechnung des Sondervermoégens angefallenen und nicht zur Kostendeckung verwendeten Zinsen, Di-
videnden und Ertrage aus. Realisierte Verauflerungsgewinne und sonstige Ertrage - unter Beriicksich-
tigung des zugehdrigen Ertragsausgleichs - kdnnen ebenfalls zur Ausschittung herangezogen werden.
Ausschuttungstermine (Stichtage) fir die Erlése des AIF an die Fonds-Anleger (also die Emittentin) sind
der 15. April und der 15. Oktober eines jeden Jahres bzw. der darauffolgende Bankarbeitstag, erstmalig
am 15. April 2021. Im Interesse der Substanzerhaltung kénnen Ertrage teilweise, in Sonderfallen voll-
sténdig zur Wiederanlage im Sondervermdgen bestimmt werden.

Die Praeclarus Asset Management GmbH mit Sitz in Grinwald, Landkreis Minchen, seit dem 7. Au-
gust 2018 eingetragen im Handelsregister B des Amtsgerichts Minchen unter HRB 242761, ist der ver-
traglich verbundene Asset Manager der Objektgesellschaften. Die Praeclarus Asset Management
GmbH gehért zu 45 % Herrn Friedrich Eschenbaum, der gleichzeitig ihr Geschéftsfuhrer ist, und zu
weiteren 45 % Herrn Fritz Roth, sowie zu 10 % Herrn Wolfgang Oelke.

Der Spezial-AlF erhalt als Gegenleistung fir die Bereitstellung des abgerufenen Nennbetrags der Ob-
jektanleihe wahrend der Laufzeit der Anleihe am 31. Marz und am 30. September eines jeden Jahres
einen Festzinsbetrag in Hohe von 3% p.a. und unter bestimmten Bedingungen einen variablen Zinsbe-
trag, der von der Cash-Komponente abziglich der Liquiditatsreserve und abzlglich der Summe der
unter bestimmten Bedingungen zeitanteilig abzugrenzenden Festzinsbetrage abhangt.

Die Finanzierung der einzelnen Objektgesellschaften und ihrer Projekte erfolgt au3er durch das Kapital
aus der Begebung nicht-notierter Anleihen an den der Spezial-AlF auch durch Bankdarlehen und durch
das Kapital aus der Begebung von Genussrechten an die (nicht der Emittentin identische) IHS Nr. 3 GS
GmbH, deren Gesellschafter die Praeclarus 1 Holding GmbH und die Praeclarus 2 Holding GmbH je
zur Halfte sind. Die nicht immer ganz prazise eingehaltene Grundregel fir die Finanzierung jeder Ob-
jektgesellschaft ist, dass sie zu ca. 50 % aus Bankdarlehen und zu jeweils 25 % aus der an den der
Spezial-AlIF begebenen Anleihe und aus dem an die IHS Nr. 3 GS GmbH begebenen Genussrecht
erfolgt.

Die aktuellen Objektgesellschaften haben in folgende Objekte investiert bzw. werden in diese investie-
ren:

a) Objektgesellschaft Praeclarus 12 GmbH & Co. KG

aa) Objekt Gersthofen

Objekt Gewerbeimmobilie, Einzelmieter
(Baujahr 2019/2020)
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Standort Bayern, Gersthofen
GrundstlicksgroRe ca. 27.000 gm
Mietflache ca. 5.700 gm Buroflache /

ca. 23.500 gm Produktionsflache

Gesamtfinanzierungsbedarf

ca. EUR 18 Mio.

Zusatzinformationen: Laufzeit Mietvertrag: 15 Jahre + Option 2 x 5 Jahre

bb) 2 Objekte in Miinchen / Aschheim
Objekt Boardinghaus,
179 Microappartements
mit Open Lobby und Gastrobetrieb
(Baujahr 2020)
Standort Bayern, Minchen
GrundstlcksgroRe ca. 3.400 gm
Mietflache ca. 5.100 gm
Objekt Boardinghaus,
320 Microappartements
mit Open Lobby und Gastrobetrieb
(Baujahr 2020)
Standort Bayern, Aschheim
GrundstlicksgroRe ca. 6.255 qm
Mietflache ca. 9.500 qm

Gesamtfinanzierungsbedarf fur beide Objekte

ca. EUR 11.300.000 Mio. (Planwert)

Zusatzinformationen: Laufzeit Pachtvertrag in beiden Fallen: 30 Jahre: Den Pachtern ist jeweils bis

zum 30. Juni 2021 eine mietfreie Zeit eingeraumt.

Die Objektgesellschaft Praeclarus 12 GmbH & Co. KG schlieft sich hier mit zwei anderen GmbH & Co.
KGs zu einer Gesellschaft burgerlichen Rechts (,Praeclarus Boardinghduser GbR") zusammen. Die
beiden Boardinghduser gehoren jeweils Objekt-GmbHs. Die Praeclarus Boardinghauser GbR erwirbt
eine Beteiligung an diesen Objekt GmbHSs, schlie3t mit anderen Gesellschaftern der Objekt GmbHs

einen Joint Venture-Vertrag und beteiligt sich an einer Neufinanzierung der Objekt-GmbHs.

b)

Objektgesellschaft Praeclarus 1 mbH

Objekt

Blrogebaude, Einzelmieter
(Baujahr 1878 / Teilsanierung/Umbau 2017)
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Standort Bayern, Bamberg
GrundstlicksgroRe ca. 3.787 gm
Mietflache ca. 2.000 gm Bduroflache /

19 Freistellplatze

Gesamtfinanzierungsbedarf

ca. EUR 3,4 Mio.

Zusatzinformationen: Laufzeit Mietvertrag: 10 Jahre + Option 2 Jahre

c) Objektgesellschaft Praeclarus 8 mbH

Objekt Gewerbeimmobilie, Wohnungen (gemischt)
(Baujahr 1989)

Standort Baden-Wiirttemberg, Weinheim

GrundstlicksgroRe ca. 7.800 gm

Mietflache ca. 10.900 gm

Gesamtfinanzierungsbedarf

ca. EUR 28,6 Mio.

Zusatzinformationen: Das Objekt wird in voll tGberarbeitetem Zustand in Q4 2020 mit Vermietungs-
stand Uber 90 % schlusselfertig ibernommen. Das Objekt befindet sich im Einzugsbereich fiir Universi-
tatsstadt Heidelberg bzw. Industrie-/Universitatsstadt Mannheim und Ludwigshafen. Es besteht gute
Anbindung auch nach Frankfurt und Darmstadt. Das Objekt hat Wohnungsanteil (Ein — bis Dreizimmer-
wohnungen) sowie Dienstleistungsbetriebe, Einzelhéndler und Freie Berufe (Physiotherapeuten, Arzte)
als Mieter. Eine Drittverwendungsfahigkeit ist gegeben. Laufzeit Mietvertrage: 5 bis 10 Jahre bzw. (Woh-

nungen) unbefristet.

d) Objektgesellschaft Praeclarus 13 GmbH & Co. KG

Objekt Buro- und Geschaftsgebaude
(Baujahr 2009)
Standort Bayern, Regensburg
GrundstlicksgroRe ca. 2.038 gm
Mietflache ca. 4.000 gm/
59 Tiefgaragenplatze,7 Freistellplatze
Gesamtfinanzierungsbedarf ca. EUR 6,5 Mio.

Zusatzinformationen: Laufzeit Mietvertrag: 4 Jahre + Option

e) Objektgesellschaft Praeclarus 14 GmbH & Co. KG (geplant)

Objekt Blrogebaude, Einzelmieter
(Fertigstellung 2022)
Standort Sachsen, Chemnitz
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GrundstlicksgroRe ca. 15.850 gm

Mietflache ca. 11.915 gm Biroflache /
330 Freistellplatze

ca. EUR 15 Mio. (Planwert)

Gesamtfinanzierungsbedarf

Zusatzinformationen: Laufzeit Mietvertrag: 15 Jahre + Option 2 x 5 Jahre

4. Rechtsstreitigkeiten

Es gibt keine staatlichen Interventionen, Gerichts- oder Schiedsgerichtsverfahren (einschliellich derje-
nigen Verfahren, die nach Kenntnis der Gesellschaft noch anhangig sind oder eingeleitet werden konn-
ten), die im Zeitraum der mindestens letzten zwdlf Monate bestanden/abgeschlossen wurden und die
sich erheblich auf die Finanzlage oder die Rentabilitat der Gesellschaft und/oder der Emittentin auswir-
ken bzw. in jungster Zeit ausgewirkt haben.
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VII. FINANZLAGE DER EMITTENTIN
1. Schulden- und Finanzierungsstruktur

Zur Finanzierung ihrer Geschaftstatigkeit begibt die Emittentin die prospektgegensténdliche Anleihe und
investiert den Emissionserlds vorwiegend in Anteile an dem Offenen Spezial-Alternative Investment
Fonds ,Performance Stabil 3%, welcher seinerseits in Anleihen (,Objektanleihen®) von Immobilien-Ob-
jektgesellschaften investiert. Die Objektgesellschaften planen ihrerseits, den Erlés der Objektanleihen
jeweils in ihre in Kapital V1.3 beschriebenen Immobilienobjekte zu investieren. Sie erzielen aus diesen
Objekten Mieteinnahmen, aus denen sie die Verzinsung der Objektanleihen finanzieren. Der Spezial-
AIF erzielt entsprechend Zinsertrédge aus den Objektanleihe-Investments und nimmt entsprechend Aus-
schittungen an die Emittentin vor. Die Emittentin hat ihrerseits ihren Ertrag schmalernde Aufwendungen
fur die Verzinsung der prospektgegenstandlichen Anleihe. Dariiber hinaus hat die Emittentin administ-
rative Kosten, zu deren Deckung sie eine angemessene Barreserve bendtigt.

Es ist zu erwarten, dass die COVID-19 Pandemie in den kommenden Monaten den laufenden Ge-
schéaftsbetrieb eines Teils der Mieter in den finanzierten Immobilienobjekten in unterschiedlich starker
Auspragung tangieren wird. Die Objekte sind teils an Unternehmen vermietet, deren Geschaftstatigkeit
im Rahmen der Pandemiebekdmpfung und der dadurch bedingten besonderen Hygieneregeln ggf. zeit-
weise eingeschrankt oder eingestellt werden muss. Dadurch kénnte es zu Mietriickstdnden und indivi-
duellen Stundungsvereinbarungen kommen. Der weitere Verlauf der Pandemie ist nicht vorhersehbar
und planbar. Insbesondere kdnnten lokale oder regionale Infektionswellen einzelne Objektstandorte un-
verhaltnismaRig hat treffen. Auch ist aufgrund der Ungewissheit der weiteren Entwicklung der Pandemie
derzeit nicht absehbar mit welchen Insolvenzen im Mieterkreis ggf. zu rechnen ist.

Im Ubrigen ist es seit dem 31. Dezember 2019 bei der Emittentin zu keinen wesentlichen Veranderun-
gen in der Schulden- und Finanzierungsstruktur gekommen.

2. Finanzlage

Die IHS Nr. 3 GmbH hat am 30. September 2020 die Ausgabe von bis zu 500 untereinander gleichbe-
rechtigten Inhaberteilschuldverschreibungen im Nennbetrag von je EUR 100.000,00, mithin im Gesamt-
nennbetrag von bis zu EUR 50 Mio. beschlossen. Zum Datum dieses Prospekts sind davon 130 Inha-
berteilschuldverschreibungen im Gesamtnennbetrag von EUR 13 Mio. begeben. Den daraus erzielten
Nettoerlds in Héhe von EUR 12.970.000,00 hat die Emittentin zum Datum des Prospekts vollsténdig in
Anteile an dem Offenen Spezial-Alternative Investment Fonds ,Performance Stabil 3" investiert, welcher
die Gelder seinerseits in Anleihen der Objektgesellschaft Praeclarus 12 GmbH & Co. KG (Objektstand-
ort Gersthofen) investiert (weitere Details dazu siehe im Abschnitt VI.3). Bis zum 31. Dezember 2020
sollen voraussichtlich weitere EUR 8,75 Mio. an den Spezial-AlF fliel3en, der sie in Objektanleihen von
vier weiteren Objektgesellschaften investieren wird. In Einzelfallen sind Direktinvestments der IHS Nr.
3 GmbH in Objektanleihen ohne Zwischenschaltung des Fonds mdglich.

Im Ubrigen ist es seit dem 31. Dezember 2019 ist es bei der Emittentin zu keinen wesentlichen Veran-
derungen in der Finanzlage gekommen.
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VIl. WARNHINWEIS ZUR STEUERGESETZGEBUNG

Die Steuergesetzgebung des Mitgliedsstaates des Anlegers und die Steuergesetzgebung des Grin-

dungsstaates der Emittentin (Deutschland) kénnen sich auf die Ertrage aus den Wertpapieren auswir-
ken.



FINANZTEIL

Jahresabschluss fur das Rumpfgeschéftsjahr vom 20. Juni bis 31. Dezember 2018

der IHS Nr. 3 GMBH, GrUNWAIG ......uoiiiiiieeeeeieee e e e e e eaaaaaas F-2
Bilanz zum 31. Dezember 2018.........c.uviiiiiiiee e F-3
Gewinn- und Verlustrechnung vom 20. Juni 2018 bis 31. Dezember 2018........................ F-5
Erganzende Aufgliederungen und Erlauterungen zum Jahresabschluss 2018 F-6
Wiedergabe des Bestatigungsvermerks des unabhangigen Abschlussprfers F-11

Jahresabschluss fur das Geschéaftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2019

der IHS Nr. 3 GMDBH, GrUNWaAId .......oiiiiiiieeeee e e e e e e F-14
Bilanz zum 31. Dezember 2019........ocuiiiiiiiie s F-15
Gewinn- und Verlustrechnung vom 1. Januar 2019 bis 31. Dezember 2019................... F-17
Erganzende Aufgliederungen und Erlauterungen zum Jahresabschluss 2019... ......... F-18

Wiedergabe des Bestatigungsvermerks des unabhangigen Abschlussprufers F-23



F-2

Jahresabschluss fur das Rumpfgeschéftsjahr
vom 20. Juni bis 31. Dezember 2018
der
IHS Nr. 3 GmbH, Grinwald



Bilanz zum 31. Dezember 2018

-F3-



-F4-



-F5-

Gewinn- und Verlustrechnung vom 20. Juni 2018 bis 31. Dezember 2018



-F6-

[l Ergénzende Aufgliederungen und Erlauterungen zum Jahresabschluss 2018



F-7



-F8-



-F9-



-F10-



-F11-

(\VA Wiedergabe des Bestatigungsvermerks des unabhangigen Abschlussprifers



-F12-



-F13-



-F14-

Jahresabschluss fur das Geschaéftsjahr
vom 1. Januar bis 31. Dezember 2019
der
IHS Nr. 3 GmbH, Grinwald



-F15-

Bilanz zum 31. Dezember 2019



-F16-



-F17-

Gewinn- und Verlustrechnung vom 1. Januar 2019 bis 31. Dezember 2019



F-18

lll. Erganzende Aufgliederungen und Erlauterungen zum Jahresabschluss 2019



-F19-



“F20-



“F21-



“F22-



“F23-

V. Wiedergabe des Bestatigungsvermerks des unabhangigen Abschlussprifers



-F24-



“F25-



